5665/ oz

Smilouva o podnajmu prostor
uzaviena podle § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2215 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obé&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisti
(dale jen ,0Z")

Podnajimatel: Méstys Moravska Nova Ves
se sidlem namésti Republiky 107, 691 55 Moravska Nova Ves
1C0: 00283363 DIC: CZ00283363 (platce DPH)
zapsany v Registru ekonomickych subjektl vedeném €SU v Brné
jednajici starostku Bc. Zuzanou Jandakovou
&islo ictu: 1382079379/0800 (Ceska spotitelna a.s.)

Podnajemce: Vinarsky spolek Moravska Nova Ves
se sidlem nam. Republiky 107, 691 55 Moravska Nova Ves
1C: 266 22 904
Zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném KS v Brné pod sp.zn. L9713
Jednajici pfedsedou spolku Ing. Radkem Vankem
(dale jen ,Podnajemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto podnajemni smlouvu (dale jen ,Smiouva®“):

Preambule

Podnajimatel ma od Spravy Zeleznic, statni organizace, se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Dlazdéna
1003/7, PSC 110 00, ICO: 70994234, DIC: CZ70994234 ( déle jen,,Sprava Zeleznic") na zakladé najemni
smlouvy ze dne 14.12.2023 v najmu niZze uvedené nebytové prostory v objektu nadrazni budovy na ulici
U Trati, bez C. p. / €. ev, ktera je soucasti pozemku p.¢. 2203, v k. . Moravska Nova Ves. Podnajemce
bere na védomi, Ze uzavieni této podndjemni smlouvy je s védomim Spravy Zeleznic, statni organizace.

I. Predmét a Gcel najmu

1. Podnajimatel prohlasuje, Ze ma uzavfenu se Spravou zeleznic ndjemni smlouvu k nize uvedenému
pfedmétu podnajmu a veskera prdva a povinnosti z najemni smlouvy se Spravou Zeleznic v plném
rozsahu pfevadi na podnajemce touto Podnajemni smlouvou. Na zakladé této smlouvy pak podnajemce
po pravu hospodafi s majetkem statu - inventarni Cislo budovy dle evidence SAP Spravy Zeleznic IC
6000384365, ZDC/64/24304.,

Pfedmétem podnajmu je prostor, ktery Podnajimatel pfeddva do podnajmu podnajemci a ten jej pfebira
a zavazuje se fadné uzivat:

Cislo mistnosti Nazev mistnosti Vyméra m?

0P02 Sklad 24,43

Celkova vyméra prostor k podnajmu ¢ini 24,43 m2,
(dale jen ,PFredmét podnajmu“).

2. Pfedmét podnajmu je vyznaéen v dokumentu - pldorysu PFedmétu podndjmu, ktery je nedilnou souéasti
Smlouvy, jako pfiloha ¢. 1.
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Podnajemce se zavazuje uzivat a jiz uzivd Pfedmét podnajmu vyhradné k nepodnikatelskému Gé&elu
sklad pro umisténi tiskovin, mobilnich chladniéek na lahve, skladdacich stanii a plastovych
beden apod.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Podnajimatele nesmi podndjemce Géel podndjmu ménit, ani
pfenechat PFedmét podnajmu nebo jeho &ast do uZivani treti osobé.

II. Doba podnajmu

Podnajem sjednany touto Smlouvou se uzavira na dobu neuréitou od 1.5.2026.

III. Najemné, Ghrada za sluzby s za bezesmluvni uzivani

Smluvni strany sjednavaji za uzivani Pfedmétu podnéajmu roéni najemné ve vysi 12.070,40

K¢&/rok + DPH v zakonem stanovené vysi, tj. 14.605,20 K& vé. DPH (dale jen ,N&ajemné").

Sjednané najemné ve vysi 14.605,20 K& vé. DPH je splatné vZdy pfedem k 28.2. daného roku

podnajmu na GUcéet Podnajimatele uvedeny v _zdhlavi Smlouvy pod variabilnim symbolem

26622904.

Alikvotni c¢ast najemného za pomérnou é&ast roku 2026 (od 1.5.2026-31.12.2026) ve vysi

8.046,93 K¢ bez DPH, tj. 9.736,78 K¢ vé. DPH se podnajemce zavazuje uhradit do 30.4.2026

pfevodem na cet Podnajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy pod variabilnim symbolem

26622904.

Smluvni strany se dale dohodly za bezesmluvni uzivani pfedmétu podnajmu v dobé od

1.7.2025-30.4.2026 uhradit podnajemcem najemné ve prospéch podnajimatele. Podnajemce

se zavazuje uhradit za toto obdobi bezesmluvniho uZivani ndhradu najemného ve vysi

10.058,66 K + DPH, tj. 12.170,98 K& vé. DPH pod VS 26622904, a to ve lh(ité do 30.4.2026.

Smluvni strany souhlasi stim, Ze sjednana vySe najemného bude od roku 2027 podnajimatelem

kazdoro¢né navySovédna aZz o dosaZenou miru inflace vyjadfenou pfirlstkem primérného indexu

spotiebitelskych cen (CPI-Consumer Price Index) za 12 mésicl posledniho roku proti 12 mésiclm roku

predchoziho, uvedené v procentech ve vypisu ze statistického zjistovéni Ceského statistického Gfadu.

Vyse najemného bude upravovana zpétné k 1. lednu roku, nasledujiciho po roce, kterého se tdaj o

ristu inflace tyka.

Vsechny ¢astky uvadéné ve Smlouveé jsou bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno jinak.

Podnéjemce bere na védomi, Ze Uhrada sluzeb a spotfeby médii a energii, jeZ jsou spojeny s uzivanim

Pfedmétu najmu, neni soucasti Ndjemného. Podnajimatel bude podnajemci prostfednictvim Spravy

Zeleznic, Oblastni spravy Brno zajistovat a jiZ zajituje dodavky téchto sluzeb a médii a energii spojenych

s uZivanim Predmeétu podnajmu: ‘

- dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod, tel.: 720 822 958,

- dodavku elektrické energie, tel.: 601 112 273,

dodavku tepelné energie, tel: 724 879 037,

- svoz komunalniho odpadu z ¢innosti podndjemce bude podndjemce hradit na zakladé smlouvy
uzaviené s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, nedohodne-li se pisemné podnajemce
s podnajimatelem jinak.

V pfipadé, Ze podndjemce bude 30 dnl v prodleni s Ghradou pohledavek za doddvky sluzeb & médif

a energii, ma Podnajimatel pravo neprodlené po uplynuti této doby zajistit odpojeni Podndjemce od

poskytovanych dodavek za sluzby ¢i média a energie.

Podnajemce se touto smlouvou zavazuje uhradit podnajimateli ndklady na spotiebu energii

dle vylGctovani Spravy Zeleznic za obdobi 12 mésicli pfedchoziho roku podnajmu doloZené na

zakladé vylactovani od Spravy zeleznic.

V pfipadé neméFenych odb&rd vyse uvedenych sluZzeb a médii a energif budou tyto rozdétovany mezi

vsechny najemce/podnajemce prostor ve stavbé (budové), v niZ se nachazi PFedmét podnajmu.

Podnajemce se zavazuje uhradit Ucelné vynalozené naklady spojené s pFipojenim Pfedmétu podndjimu

k odbéru elektrické energie s dostate¢nym prikonem pro provozovani ¢innosti dle Smlouvou sjednaného

Gcelu podnajmu.

Smlouvy s dodavateli vySe uvedenych sluzeb a médii a energii se Podnajemce zavazuje uzavfit pfed

zapodetim jejich odbérd. Podndjemce se dale zavazuje bezprosttedné po uzavieni Smlouvy, nejpozdéji
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vsak do jednoho mésice od nabyti G¢innosti Smlouvy, pFedloZit kopie smluv s dodavateli sluzeb a médii
a energii Podnajimateli. Neuzavieni smluv a nepfedloZeni jejich kopii Podnajimateli miize byt dfvodem
k ukonceni Smlouvy ze strany Podnajimatele ve smyslu &l. IX. odst. 4 Smlouvy.

Podnajimatel neodpovida za Skody vzniklé Podndjemci vypadkem v doddvce médii nebo energii.

1V. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Podnajemce prohlasuje, Ze je srozumén s tim, Ze pozemky a budovy v obvodu drahy ve smyslu zdkona
¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jich predpisl, jsou urleny pro vefejnou dopravu
a je si védom omezeni z toho vyplyvajicich. Podndjemce se zejména zavazuje uZivat Pfedmét podnajmu
zplsobem nechroZujicim bezpeénost provozu Zelezniéni dopravy.

Podnajemce bere na védomi, Ze mu nevznikd néarok na jakoukoli kompenzaci, zejména pak na slevu
z Najemného z divodd negativnich vlivli provozu budovy, tj. zejména, nikoliv véak vyluéng, z diivodd
zvySené prasnosti, hluku, vibraci, rueni telekomunikaénich systém@, apod. Podnajemce souhlasi
s omezenim téchto svych prav na zékladé Smlouvy.

Po pfedchozim oznameni Podnajemci jsou Podnajimatel & Sprava Zeleznic opravnéni vstoupit
do Pfedmétu najmu za Gcelem kontroly stavu Pfedmétu podndjmu a zejména pinéni podndjemcovych
povinnosti.

Podnajimatel i Spréva Zeleznic mdZe vstoupit do Pfedmétu podnadjmu bez pfedchoziho souhlasu
Podnajemce jen v neodkladnych zaleZitostech, zejména z dlvodu nutnosti okamzitého zasahu
do rozvodnych siti, nutnosti podniknout kroky sméfujici k prevenci vzniku Gjmy na majetku & zdravi
apod. a kdy zarovefi nenf mozné se spojit s nize uvedenou kontaktni osobu Podnéjemce:

a. kontaktni osoba Podndjemce - Radek Vanék, tel.: 608 875 445,

b. kontaktni osoba Spravy Zeleznic - Vladislav Stohr, tel.: 607 021 579.

Podnajemce je povinen umoznit na Zadost Podnajimatele vstup do Pfedmétu podnajmu a dbat pokynd
zaméstnancl Podnajimatele a dodavatell praci, sluzeb a zbo%i, kte¥i maji zejména provést kontrolu
dodrzovani povinnosti Podndjemce, Spravy Zeleznic ¢ stavu Pfedmétu podndjmu, opravu, Gdribu &
stavebni dpravu draznich staveb, urcenych technickych zafizeni ve smyslu zékona & 266/1994 Sb., o
dréhach, ve znéni pozdéjsich pfedpist a vyhrazenych technickych zafizenf ve smyslu zékona & 250/2021
Sb., o bezpelnosti prace, v souvislosti s provozem vyhrazenych technickych zafizeni a o zmé&né
souvisejicich zdkonl (uréend technické zafizeni a vyhrazend technickd zafizeni spolen& dale jen
»Technicka zatizeni") a vedeni anebo kontrolu reviznich oprav.

V pfipadg, Ze je z dlivodu uvedeného v odst. 5 tohoto &ldnku nutno omezit & prerugit Smlouvou zaloZené
uZivaci pradvo Podndjemce na nezbytné nutnou dobu, uzavifou smluvni strany pisemnou dohodu
o podminkach daldiho uZivani Pfedmétu podndjmu a dohodnou se na jeho predani Podnajimateli.
Podnajimatel zaSle s dostate¢nym predstihem Podndjemci informaci o potieb& Predmétu podnajmu pro
provedeni &innosti omezujici uZivaci prdvo Podndjemce a informuje jej o moZnosti vzniku prodleni
s provedenim téchto ¢innosti z diivodu v&asného nepredéni Pfedmétu podnajmu Podndjemcem.
Nedojde-li k uzavieni pisemné dohody o podminkach uZivani Pfedmétu podnajmu pro piipady uvedené
v odst. 6 tohoto ¢lanku do 1 mésice od doruéeni informace dle odst. 6 tohoto &ldnku véta druhd
Podnajemci, je Podnajimatel opravnén Smlouvu vypovédét ve smyslu ¢&l. IX. odst. 3 Smlouvy.
Vznikne-li Podndjemci z diivodd uvedenych v tomto &anku Ujma, smluvni strany se dohodly na jeji
Uhrad€, ktera je dohodou smiuvnich stran omezena pomérnou &asti N&jemného odpovidajici jednomu
meésici. Podnajemce nema narok na nahradu uslého zisku majiciho plivod v omezeni podnajemnich prav
z dlvodl uvedenych v tomto odstavci.

Jsou-li Technickd zafizeni soucasti Predmétu podndjmu, je Podnajemce povinen plnit vechny povinnosti
spojené s provozovanim Technického zaFizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
Podnajemce je povinen zejména umoznit volny pfistup k Technickym zaFizenim, zajidtovat odborné
zpdsobilymi a opravnénymi osobami pravidelné elektrorevize, kontroly a revize podnajatych Technickych
zafizeni v pravu hospodafit Podnajimatele & Spravy Zeleznic a odstrafiovat zjisténé zavady, pokud
se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Podnajemce je déle povinen na vyzvu Podnajimatele & Spravy Zeleznic piedloZit bez zbyteéného odkladu
platné revizni zpravy a doklady o prohlidkdch Technickych zaFizeni a daldich technickych zaFizeni
umisténych Podndjemcem v Pfedmétu podndjmu.

Podnajemce pfi poruseni pfislusnych obecné zdvaznych pravnich pfedpisd odpovida za zplisobenou Gjmu
a v pfipadé potfeby také za provedeni pfislusnych sanaénich praci. Podnajemce je dale povinen,
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v piipad& poruseni pfislusnych ptedpisl, uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce udélené organy &
osobami vykonavajicimi plisobnost v oblasti vefejné spravy & poZadované jinymi osobami.

Na vyzadani Podnajimatele & Spravy zeleznic je Podnajemce povinen poskytnout Podnajimateli ¢i Spravé
Zeleznic bez zbyte¢ného odkladu podklady pro ohlaSovaci povinnost vyplyvajici z obecné zavaznych
pravnich piedpist v oblasti Zivotniho prostiedi.

Podnajemce je odpovédny za zabezpeéeni UkolG protipoZarni ochrany podle zakona &. 133/1985 Sb.,
o protipoZarni ochrané& ve znéni pozdé&jdich predpisl, a bude dodrZovat veskeré jiné bezpenostni
pozadavky.

Podnajemce je odpovédny za nakladdani s odpady jako jejich plivodce ve smyslu zékona &. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisti, a to az do doby jejich pfedani osob& opravnéné k jejich
likvidaci.

Podnajemce na sebe po dobu trvani Smlouvy bere odpovédnost a zavazuje se dodrZovat povinnosti
plynouci z obecné& zdvaznych pravnich ptedpisd upravujicich ochranu Zivotniho prostfedi, hygienu,
bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci a podminky pro pohyb osob v blizkosti Zelezni¢ni dopravni cesty
a zelezni¢niho provozu.

Podndjemce odpovidd Podnajimateli za vekerou (jmu, kterou mu zplsobi. Za timto u&elem
je Podnajemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

V pfipadé, Ze bude podndjemce chtit umistit do nebo na pfedmét ndjmu svij kamerovy systém, je
povinen projednat toto umisténi se spravcem majetku/Spravou Zeleznic a zajistit si jeho pisemny souhlas
s umisténim a provozem. Podnajemce se zavazuje provozovat kamerovy systém v souladu s Nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zdkonem &. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich tdajd.
Podnajemce je spravcem takového kamerového systému se vSemi povinnostmi z toho vyplyvajicimi a je
povinen nalezité oznadit pfedmét podndjmu v souladu s platnou legislativou. V pfipadé poruseni
povinnosti podndjemce dle tohoto odstavce je podnajimatel oprdvnén vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby a podnajemce je povinen nahradit veskerou Skodu, ktera podnajimateli i Spravé Zeleznic
v souvislosti s porusenim povinnosti dle tohoto odstavce vznikla, a to vCetné piipadnych sankci uloZzenych
ptislusnymi organy verejné moci.

Podnajemce je povinen po dobu trvani Smlouvy Predmét podndjmu pFiméfené oznacit zejména
umist&nim napis ¢ emblémd, a to po predchozim projednani s Podnajimatelem/Spravou Zeleznic.
V pfipadé, Ze se Predmét podnajmu nachazi v obvodu Zelezni¢ni stanice, je Podnajemce povinen se
dohodnout s Podnajimatelem na zpdsobu pfistupu k PFedmétu podndjmu a jeho provozovani.
Podndjemce se zavazuje zajistit na svij naklad uklid PFedmétu podndjmu a operativni Gklid v okruhu
3 m od Pfedmétu podndjmu. Operativnim Gklidem se rozumi Uklid nahodilych znedisténi, ktera vzniknou
v prib&hu dne a souviseji s &innosti provozovanou v Pfedmétu podnajmu.

Podnajemce je povinen dodrzovat Provozni Fad stavby (budovy), ve které je Pfedmét podnajmu umistén.
Za majetek umistény v Pfredmétu podnajmu nenese Podnajimatel odpovédnost.

V. Udrzba, opravy a stavebni Gpravy Pfedmétu najmu

Podndjemce je povinen zajidfovat na vlastni naklady, vyluéné ke své tiZi, odborné zplsobilymi
¢i opravnénymi osobami, s naleZitou péé&i, neohroZujicim zplsobem a s minimalnimi imisemi niZe
vymezenou Udrzbu a opravy Pfedmétu podnajmu:
a. podle vécného vymezeni:

i opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, oblozeni stén;

ii. opravy jednotlivych &asti dvefi a jejich soudasti véetné tésnéni, a vyména zamkd, kovani,

klik;

iii. vymény vypina&ll, zdsuvek, osvétlovacich téles véetné krytl;

iv. za opravy, k nimz je Podnajemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych
soudasti uvedenych pfedmétd;

V. b&Znou Udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérd véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢idténi podlah a podlahovych krytin, obklad{ st&n, myti oken a
dvefi.

b. podle vy$e naklad{:

i za Udrzbu a opravy, k nimz je Podnajemce povinen, se povazuji ty, které nejsou uvedeny,
v bodé a. tohoto odstavce, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne castku
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80.000,00 K¢ (slovy: osmdesat tisic korun ¢eskych) bez DPH. Provadi-li se na téZe véci
nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici souéet nakladt na souvisejici opravy;
ii. za Udrzbu a opravy, jejichz nakiady hradi vyluéné Podnajemce, se rovnéZ povazuji vymény
Technickeho zafizeni nebo soucasti PFfedmétu podndjmu, jejichZ cena prekroéi hranici
80.000,00 K¢ (slovy: osmdesat tisic korun ¢eskych) bez DPH, pokud bude Podnéjemce pfi
vyméné pozadovat nadstandardni provedeni.
Na vlastni naklady a vylu¢né ke své tizi bude Podnajemce provadét také Udrzbu, revize a odstrafiovani
zavad Technickych zafizeni.
Upravy Pfedmétu podndjmu, mimo ty uvedené v odst. 1 tohoto &ldnku a mimo opravy pfi havarijnich
stavech vyZadujicich bezodkladné feSeni provadéné Podnajemcem v Predmétu podnajmu, mohou byt
provedeny pouze na zdkladé pisemného dodatku ke Smlouvé. Dodatek bude uzavien po posouzeni
pisemné zadosti podndjemce o provedeni Uprav Pfedmétu podndjmu Podnajimatelem.
Pfedmétem dodatku bude zejména specifikace Uprav Pfedmétu podndjmu dle pfisludné projektové
dokumentace, kterou Podnajemce predloZi spole¢né s pisemnou zadosti podle odst. 3 tohoto &éldnku, dale
zplsob, jak se naklady na Upravy Pfedmétu podndjmu zUcétovavaji a hradi, a takté? otdzka zachovani &
odstranéni Uprav Pfedmétu podndjmu pfi ukonéeni Smiouvy.
Jestlize nedoslo k uzavieni dodatku ke Smlouvé ve smyslu odst. 3 tohoto ¢lanku, je Podnajemce povinen
uvést PFedmét podnajmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to Podnajimatel pozadd. Neuvede-li
Podndjemce na Zadost Podnajimatele PFedmét podnajmu do plivodniho stavu bez zbyte¢ného odkladu,
je Podnajimatel opravnén Smlouvu ve smyslu ¢l. IX. odst. 4 pism. ¢. Smlouvy vypovédét.
Podndjemce miZe provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrZzeni postupu podle zékona
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéni a stavebnim Fadu, ve znéni pozdé&jSich piedpisi a z&kona
¢. 266/1994 Sb., o drdhéch, ve znéni pozdé&jsich piedpisq.
V pfipadé provadéni stavebnich Uprav podléhajicich kolaudaci je Podndjemce povinen doloZit
Podnajimateli kopii kolauda¢niho souhlasu & rozhodnuti nejpozdé&ji do 30 dnl ode dne kolaudace
Pfedmétu podndjmu. NedoloZi-li Podndjemce na Zadost Podnajimatele v uvedené [hité kolaudaéni
souhlas ¢&i rozhodnuti, je Podnajimatel opravnén Smlouvu ve smyslu &l. IX. odst. 4 pism. c. Smlouvy
vypovédeét.
Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti se stanovi, Ze:

a. podndjemce nema narok na jakékoli pinéni ze strany Podnajimatele z divodu Podndjemcem
provedené (drzby a oprav Pfedmétu podnajmu ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku a
b. pokud se smluvni strany nedohodnou formou pisemného dodatku ke Smlouvé ve smysiu tohoto

¢lanku jinak, Podnajemce nema ndrok ani na jakékoli plnéni ze strany Podnajimatele z divodu
jakékoli provedené Upravy Predmétu podnajmu ve smyslu odst. 3 tohoto &ladnku, tj. zejména
naklady na udrzbu a opravy Pfedmétu podndjmu provedenych nad ramec nékladd dle odst. 1
tohoto ¢lanku a na stavebni Upravy Pfedmétu podndjmu.

VI. Predani a pfevzeti PFedmétu podnajmu

Podnajimatel pfeda a jiz pfedal Podndjemci PFedmét podnéjmu v terminu, na kterém se smluvni strany
dohodly. O predani Predmétu podnajmu vyhotovi smluvni strany dodateéné pfedédvaci protokol, ve
kterém bude uveden zejména, nikoliv v8ak vylu¢né, stav Pfedmétu podndjmu, seznam vybaveni
Podnajimatele umisténého v Pfedmétu podnajmu a hodnoty méFidel médii a energii. Pfeddvaci protokol
bude vyhotoven nejméné ve dvou kopiich s tim, Ze jedna pfipadne Podnajimateli a jedna Podnajemci.
Spravcovskou &innost Predmétu podndjmu vykonava organizaéni jednotka Sprava Zeleznic, tj. Oblastni
feditelstvi Brno, Sprava pozemnich staveb, Kounicova 26, 611 43 Brno (ve Smlouvé jen ,Spravce
majetku).

VII. Smluvni pokuta

Pokud Podnéajemce porusi svou povinnost uvedenou v tomto ¢ldnku niZze a neodstrani ve |hiité 30 dnd
od obdrzeni pisemné vyzvy Podnajimatele zavadny stav, je povinen uhradit Podnajimateli smluvni pokutu
ve vysi 4 000,00 K¢ (slovy: dva tisice korun ceskych). V pfipadé, Ze ze strany Podndjemce nedojde
ke zjednani népravy, mlze byt smluvni pokuta uloZena i opakované.

Na Uhradu smluvni pokuty vznika Podnajimateli narok v téchto pfipadech:
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a. Podnajemce uziva Predmét podndjmu v rozporu s Géelem najmu, sjednanym v &l. I. Smlouvy,

b, Podnajemce neodstranil Podnajimatelem vytknuty zavadny stav tykajici se Pfedmétu podndjmu
v terminu, ktery mu Podnajimatel uril,

C. Podnajemce dal bez pfedchoziho pisemného souhlasu Podnajimatele PFedmét podndjmu do uzivani
tieti osobg,

d. Podnajemce neproved! vCasnou Uhradu splatky sjednaného najemného,

e. Podnajemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uZivanim Pfedmétu
podnajmu a dalsich smluv uvedenych v &l. III. Smlouvy,

f. Podnajemce neproved| v¢asnou Ghradu zalohy za poskytnutd média a energie a sluzby.

g. Podnajemce nepozadal o pisemny souhlas s umisténim a provozovanim kamerového systému.

V ptipadé prodleni Podnajemce s Gihradou ndjemného, resp. kazdé jeho pomérné splatky, je Podnajemce
povinen uhradit Podnajimateli Uroky z prodleni dle pfislusnych ustanoveni OZ.

Podnajimatel ma také narok na nahradu Ujmy, ktera pfesahuje svoji vy$i smluvni pokutu. Zaplaceni
smluvni pokuty nezbavuje Podnajemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou sankcionovano.

P¥ nedodrZeni |hlty k vyklizeni Pfedmétu podnajmu a nesplnéni stim spojenych povinnosti
Podndjemcem vznikd Podnajimateli vQ& Podnéjemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodieni
s vyklizenim a Fadnym predanim Pfedmétu podnajmu. Jeji vySe je stanovena trojndsobkem denni sazby
ze sjednaného najemného.

Zaplacenim smluvni pokuty za opozdéné pfedani vyklizeného Pfedmétu podndjmu neni dotéena
povinnost Podnajemce uhradit vzniklou Ujmu a $kodu, které ptesahuji svoji vysi smluvni pokutu a které
vznikly Podnajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim Pfedmétu podnajmu.

VIII. Ukonceni najmu

Podndjemce je opravnén Smlouvu vypovédét ze zakonnych dlvodi a z dlvodl uvedenych nize

s vypovédni dobou 2 mésicl:

a. PFedmét podndjmu pFestane byt zplsobilym k G&elu sjednanému Smlouvou z divodu porusenf
povinnosti Podnajimatelem podle Smlouvy nebo pfisludsného prévniho predpisu, a tato
nezpusobilost bude brénit Podnajemci uZivat Prostory po dobu delsi nez jeden mésic,

b. Podnajimatel hrubé porusSuje své povinnosti z této Smiouvy a tento stav nenapravi ani
na zakladé pisemné vyzvy Podndjemce v dodateéné |hiité 1 mésic ode dne dorudeni této vyzvy;
pisemna vyzva Podnajemce musi specifikovat zavadny stav.

Podnajimatel miiZe Smlouvu vypovédét ve 14 denni dobé v pfipadé, Ze Podnajemce je vice jak 30 dni po

splatnosti s Uhradou byt ¢asti ndjemného, sluZeb nebo spotfeb médii a energii spojenych s uZivanim

Pfedmétu podndjmu.

Podnajimatel mlizZe Smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 1 mésice v pfipadé, Ze:

a. Podndjemce neuzavie dohodu o podminkach omezeni uzivaciho préva Podndjemce ve smyslu &l.
IV. odst. 6 Smlouvy (opravy, Upravy a ostatni zmény Pfedmétu podnajmu & budovy, v niz se
nachazi),

b. pfedmét podndjmu potfebuje k pinéni Gkold v rdmci své zékonné plsobnosti nebo piredmétu

Cinnosti (napf. pro potfeby Spravy zeleznic v ramci Zelezniéni dopravy nebo k zaji$téni stavby na
zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni),

C. Podnajemce neplni svou povinnost udrZovat Jistotu ve vy$i dle ¢. IV. Smlouvy ani v ndhradni |h{té
30 dnd stanovené Podnajimatelem.

Podnajimatel miZe Smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 2 mésice v pfipadsé, Ze:

a. Podnajemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s Uc¢elem podnajmu sjednanym v ¢él. I. Smlouvy,

b. Podnajemce neodstrani v terminu stanoveném Podnajimatelem zavadny stav Pfedmétu podndjmu,
ktery vznikl neplnénim povinnosti Podnajemce,

C. Podndjemce neplni své povinnosti stanovené mu Smlouvou ani po vyzvé Podnajimatele k jejich
naprave,

d. Podnajemce poskodil dobré jméno Podnajimatele,

e. Podnajemce nesplni svou povinnost pfedlozit smlouvy na odbér médii a energii ve smyslu ¢l. III.
Smlouvy.

Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd’
dorucena druhé smluvni strané a konci poslednim dnem daného kalendafniho mésice.
Podnajem zaloZzeny Smiouvou konci ke dni zaniku Podnajemce.

Stranka 6 z 8



10,

11,

Pfed ukonenim Smlouvy je Podndjemce povinen uvést Pfedmét podndjmu do plivodniho stavu,
s prihlédnutim k b&znému opotfebeni a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatieni, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Podnajemci nendlezi zadnd nahrada zhodnoceni a
interiérovych Gprav Pfedmétu podnajmu i v pfipadé, Ze Podnajimatel nebude poZadovat uvedeni
Pfedmétu podnajmu do plvodniho stavu.

Vyklizeny Pfedmét podnajmu musi Podnajemce predat Podnajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané
doby najmu, neni-li smluvnimi stranami sjednano jinak.

O odevzdani Predmétu podnajmu bude vyhotoven pfeddvaci protokol podepsany obéma smluvnimi
stranami, k ¢emuz se Podnajimatel a Podnajemce zavazuji poskytnout potfebnou soucinnost.

IX. Zavérecna ujednani

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami a nepodléhd povinnosti zvefejnéni
v registru smluv.

Smiluvni strany vyslovné prohladuji, ze (daje a daldi skute¢nosti uvedené ve Smlouvé, vyjma d&asti
oznaenych ve smyslu nasledujiciho odstavce Smlouvy, nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 OZ (dale jen ,Obchodni tajemstvi*) a Ze se nejedna ani o informace, které nemohou
byt v registru smluv uvefejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznadi za své Obchodni tajemstvi &ast obsahu Smlouvy, kterd v disledku toho
bude pro Ucely uvefejnéni Smlouvy v registru smluv zneditelnéna, nese tato smluvni strana odpovédnost,
pokud by Smlouva v diisledku takového oznadeni byla uvefejnéna zptsobem odporujicim ZRS, a to bez
ohledu na to, ktera ze smluvnich stran Smlouvu v registru smluv uveiejnila. S ¢astmi Smlouvy, které
druha smluvni strana neoznacf za své Obchodni tajemstvi pfed uzavienim Smlouvy, nebude Podnajimatel
jako s Obchodnim tajemstvim nakladdat a ani odpovidat za pfipadnou Skodu ¢i jinou Ujmu vzniklou
v dlsledku jejich zvetejnéni. Oznaéenim Obchodniho tajemstvi se rozumi prokazatelné informovani
druhé smluvni strany, které bude obsahovat pfesnou identifikaci dotéenych Casti Smlouvy vcetné
odtvodnéni, pro¢ jsou za Obchodni tajemstvi povaZovany. Smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze
informace, které oznacila jako své Obchodni tajemstvi, napliiuji defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi ve
smyslu § 504 OZ a zavazuje se neprodlené& pisemné sdélit druhé smluvni strané skute¢nost, Ze takto
oznadené informace pfestaly defini¢ni znaky napliiovat.

Smiuvni strany se dohodly, Ze se na pravni vztah zalozeny Smlouvou nepouziji ustanoveni § 1971,
§ 2209, § 2210 odst. 2 a 3, § 2220 odst. 1, véta druha za stfednikem, § 2230, § 2308 a § 2315 0OZ.
Smiuvni strany stvrzuji, Ze pfi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly ¢estné a transparentné
a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této smlouvy a veskerych Cinnostech s ni souvisejicich. Kazda ze
smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zdsadami, hodnotami a cili compliance programd
a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize témito dokumenty dotéené smluvni strany disponuji,
a jsou uvefejnény na webovych strankach smluvnich stran (spolecnostf).

Podnajemce na sebe bere nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 OZ.

Smluvni strany jsou povinny si vzajemné bez zbyteéného odkladu oznamit zménu obchodni firmy
(ndzvu), sidla, bydlisté & mista podnikani, adresy pro doru¢ovani & dalsich kontaktnich Gdaji uvedenych
ve Smlouvé.

Podnajimatel mlze jednostranné zménit ujednani Smlouvy, kterd upravuji:

a. zvySovani ndjemného o inflaci ve smyslu ¢l. III. Smlouvy,

b. vys$i Podnajemného v piipadech, kdy Podndjemce prestane byt nebo se stane pldtcem DPH, anebo
doslo ke zméné vyse sazby DPH dle pfislusného zakona, a

c. variabilni symbol Smlouvy.

Obé smluvni strany mohou jednostranné zménit ujednani Smlouvy, ktera upravuji:

a. sidlo, trvaly pobyt,

b, dorucovaci adresu a kontaktni Udaje (e-mail, telefon) smluvni strany,

C. ¢islo svého bankovniho G¢tu uvedeného v zahlavi Smiouvy.

Jednostranné zmény Smlouvy musi byt prokazatelné doru¢eny druhé smluvni strané a uc¢inény v listinné

podobé, anebo doruceny do datové schranky smiuvni strany uvedené v zahlavi Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti souvisejici se Smlouvou budou druhé smluvni strané
zasilany do datové schranky, pfipadné doporu¢enym dopisem na adresu uvedenou v zahlavi Smiouvy.
V pfipadé nelispé3ného dorudeni listinné zasilky a jejiho nevyzvednuti na posté do patnacti dnll ode dne
jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihity povaZovan za den Usp&sného dorudeni zasilky se viemi
pravnimi nasfedky.
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12.

13.

14,

15.

16.
17.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem Smlouvy, Ze byla uzavi‘ena na zdkladé vzajemné
svobodné viile, nikoliv v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

Pokud Smlouva nestanovi jinak, plati o prédvech a povinnostech smluvnich stran vyplyvajicich
z Podnajemniho poméru prisludna ustanoveni OZ a pfedpisl jej provad&jicich a dopliiujicich. Smiuvni
strany se zavazuji fesit spory vzniklé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni pfedev§im smirnou cestou.
Pokud se spor nepodafi vyfesit dohodou smluvnich stran, bude spor fe$en dle hmotného a procesniho
prava Ceské republiky. Smluvnf strany se vyslovné dohodly, Ze mistné pfislusnym soudem bude obecny
soud pfislusny dle Podnajimatelovy adresy pro doru¢ovani pisemnosti uvedené v zahlavi Smlouvy.
Nevymahatelnost i neplatnost kteréhokoliv ustanoveni Smlouvy nema vliv na vymahatelnost &i platnost
zbyvajicich ustanoveni Smlouvy, pokud z povahy nebo obsahu takového ujednéni nevyplyva, ze nemize
byt oddéleno od ostatniho obsahu Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu po vyzvé
kterékoliv smluvni strany takové ujednani nahradit ujednénim platnym a vynutitelnym, které je svym
obsahem nejbliz&i Gc¢elu neplatného ¢&i nevynutitelného ujednani.

Mimo moznosti jednostranné zmény Smlouvy dle tohoto &lénku, je mozZné ji ménit & zruit pouze
pisemnou formou prostiednictvim dodatkl podepsanych smluvnimi stranami. Uzavfeni, zmény, dodatky
¢i zruSeni Smlouvy provedené v jiné formé nez pisemné, jsou smluvnimi stranami vylouceny.

Smlouva je vyhotovena ve dvou paré, pro kazdou smluvni stranu po jednom s platnosti originalu.
Uzavfeni smlouvy byl schvalenou usnesenim Rady méstyse Moravskd Nova Ves na jeji schlizi pod &islem
usneseni 3d/102R/2026.

Pfiloha &. 1 PGdorysny planek najmu

V Mor. Nové Vsi 17.4.2026

za Podnajemce: za Podnajimatele:
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