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Smlouva o najmu bytu

uzavrena podle § 2201 a nasl. a § 2235 a nasl. zak. c. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znenf

pozdejsfch predpisu

Smluvnf strany:

Mestys Moravska Nova Ves
se sfdlem: namesti Republiky 107, 691 55 Moravska Nova Ves
ICO: 00283363
zastoupeny: Be. Zuzanou Jandakovou, starostkou

(dale jen jako ,,pronajimatel")

am

spolecne tezjako ,,smluvnf strany" a samostatne tezjako ,,smluvnf strana"

uzavirajf nize uvedeneho dne, mesice a roku tuto Smlouvu o najmu bytu (dale jen ,,Smlouva"):

Clanek I.
Predmet najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, zeje vylucnym vlastnikem nasledujfcf nemovite veci:

pozemku p.c. 2621 zastavena plocha a nadvon, o vymere 1022 m2, jehoz soucastfje
stavba - budova s c.p. 590 stavba obcanskeho vybaveni (dale jen ,,Budova"), umistena
na ul. Lucnf, adrese Lucni 590, 691 55 Moravska Nova Ves, ktera stoji na tomto
pozemku p.c. 2621, vk.u. a obci Moravska Nova Ves, vse zapsane vkatastru

nemovitosti u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviste
Breclav, na LV c. 10001. Pronajfmatel dale prohlasuje, ze sejedna o Budovu, v nfz se
nachazi byty zvlastniho urceni, tvz. ,,Dum s pecovatelskou sluzbou" nebo ,,DPS".

2. V Budove se nachazi byt (bytovy prostor) zvlastniho urceni, oznacenyjako ,,byt c. 3" (dale
jenjako ,,Byt"), o velikosti 31,04 m2, ktery se nachazi v 1 NP Budovy. Blizsi specifikace
Bytu, jeho podlahova plocha, prislusenstvi a pripadne specifikace dalsfch uzivanych prostor
Budovy, vybaveni Bytujsou uvedeny v ,,Evidencnim listu", kteryje nedflnou soucastf teto
Smlouvyjakojejiprilohac. 1 (dale jen ,,Evidencni list").

3. Pronajfmatel touto Smlouvou prenechava najemci Byt do uzfvani za ucelem bydleni
najemce a najemce za timto ucelem Byt (dale take jen ,,Predmet najmu") od pronajfmatele
do uzivani prijima a zavazuje se pronajimateli hradit dohodnute najemne a dalsi platby die
teto Smlouvy.



4. Najemce prohlasuje, ze byl se stavem Bytu seznamen a ze je tento zpusobily k uzivani die
teto Smlouvy.

Clanek II.
Doba najmu

1. Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu tri let pocinaje dnem 01.03.2026.

Clanek HI.

Najemne a uhrada za plnenf poskytovana s uzivanim predmetu najmu

1. Najemce se zavazuje platit pronajfmateli najemne a zalohy na uhradu za plneni

poskytovana s uzivanim Predmetu najmu (dodavku sluzeb), a to mesfcne, vzdy do 20.
dne v mesfci, za ktery se platba provadi. Najemne a zalohy na uhradu za plnenf poskytovana
s uzfvanim (dodavka sluzeb) se platf prevodem na ucet pronajimatele c. u.:
1382079379/0800.

2. Najemne se stanovi dohodou smluvnich stran celkem ve vysi 4 453,-Kc (slovy:

ctyritisicectyristapadesattrikorun ceskych)/ mesic.
3. Pronajfmatel bude najemci poskytovat ci zajisfovat v souvislosti s uzfvanim Bytu dale tato

plneni (dodavku sluzeb):
a) dodavka vody,
b) odvod odpadnfch vod.

c) dodavku tepla a teple vody,
d) dodavku el. energie na osvetlenf spolecnych prostor,
e) dodavku televizniho signalu,

f) uklid spolecnych prostor,
Konkretni vyse zaloh na dodavku sluzeb, vcetne osvetlem a vytapeni spolecnych prostor

Budovy, jsou uvedeny v Evidencnfm liste.
Zpusob vyuctovam zaloh za dodavku sluzeb bude pomema cast die poctu najemcu
v Budove, vyjma vyuctovani zaloh za dodavku tepla, kdy tato bude uctovana, jako pomema

cast die rozlohy Bytu, ktery uzfva najemce, oproti celkove vymere Budovy.

Smluvnf strany se dohodly na torn, ze platby die teto Smlouvy budou ze strany najemce
pronajimateli hrazeny ode dne ucinnosti teto Smlouvy, nejpozdeji vsak od 01.03.2026.

4. Pisemne vyuctovanf nahrady nakladu spqjenych se zajisfovanfm sluzeb za kalendami rok

zasle pronajfmatel najemci vzdy po skonceni kalendamiho roku, po obdrzem vyuctovani
dodavatelu energii (sluzeb). Pripadny nedoplatek, uhradi najemce do dvaceti dnu od
dorucem vyuctovanf na ucet pronajimatele, na ktery jsou splatne zalohy na nahradu
nakladu. Pripadny preplatek vrati pronajimatel do dvaceti dim po predani ci odeslani

vyuctovanf najemci najeho ucet.
5. Pri zmene predpisu pro stanovenf cen, anebo rozsahu a kvality plneni poskytovanych

s uzivanim Bytu nebo die teto Smlouvy, provede pronajimatel odpovfdajici zmenu vyse
zaloh na uhradu techto plneni v Evidencnfm listu. 0 teto zmene bude pronajimatel najemce
predem pfsemne informovat.

6. Dodavku ostatnfch sluzeb do Predmetu najmu si zajisti najemce sam, svym jmenem a na

svuj ucet; pronajimatel je povinen poskytnout najemci nezbytnou soucinnost potrebnou k
uzavreni prislusnych smluv s dodavateli takovych sluzeb.

7. Pro pripad prodleni s uhradou jakehokoliv peneziteho plneni z teto Smlouvy je sjednana



smluvnf pokuta ve vysi 0,05 % z dluzne castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokutaje
splatna na pfsemnou vyzvu. Narok na nahradu skody, jakoz i dalsi zakonne naroky
souvisejici s prodlenim, zustavaji touto sjednanou smluvnf pokutou nedotceny.

8. Sjednane najemne muze byt pronajfmatelem kazdorocne zvyseno, nejdrfve vsak od 1.
brezna roku nasledujiciho po uzavreni teto Smlouvy, a to o miru inflace vyjadrenou
pnrustkem indexu spotrebitelskych cen za mesic leden daneho kalendamiho roku ke
stejnemu mesfci predchozfho kalendamiho roku zverejnenych Ceskym statistickym
uradem. Tohoto prava Ize vyuzit nejpozdeji do konce dubna bezneho kalendamfho roku.

9. Smluvnf strany se dohodly, ze na najemne nebude uctovana dan z pridane hodnoty.

10. Najemce potvrzuje svym podpisem teto Smlouvy, ze prevzal Evidencni list s podklady pro
vypocet najemneho a stanovenim zaloh na uhradu za dodavku sluzeb.

Clanek IV.

Prava a povinnosti najemce

1. Najemce svym podpisem teto Smlouvy stvrzuje, ze je seznamen se stavem pronajfmaneho
Predmetu najmu a ze mu byl predan ve stavu zpusobilem k radnemu uzivanf.

2. Najemceje opravnen uzivat Prcdmet najmu a pozfvat plneni, jejichz poskytovanfje s uzivanim
Prcdmetu najmu spojeno.

3. Najemce se zavazuje uzfvat Predmet najmu obvyklym zpusobem, za toto uzivani se zavazuje
platit najemne a vedle najemneho uhradu za plneni poskytovana s uzfvanfm Predmetu najmu
die teto Smlouvy (dodavku sluzeb).

4r Najemce je povinen vyzadat si pisemny souhlas pronajfmatele s prijetim dalsf osoby do
najemcovy domacnosti.

5. Najemce je povinen pfsemne oznamit pronajimateli bez odkladu zmenu vpoctu, jmenech,
prijmenfch a datech narozenf osob v Predmetu najmu, v prfpade, ze tato zmena potrva dele nez
2 mesfce; najemceje rovnez povinen oznamit pronajfmateli uzavrenf manzelstvf nebo prechod
najmu. Najemce bere na vedomi, ze neucinf-li to najemce ani do 2 mesfcu ode dne, kdy tato
zmena nastala, ma se za to, ze hrube porusil svoji povinnost.

6. Najemce je povinen v pripade sve nepntomnosti v Byte tryajicf dele nez dva mesice spojene
s obtiznou dosazitelnostf sve osoby, oznamit tuto skutecnost pronajimateli. Soucasne oznacf
osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do Predmetu najmu vpnpade, kdy to bude
nezbytne nutne.

7. Najemce hradi naklady spojene s beznou udrzbou Predmetu najmu a naklady spojene s
drobnymi opravami souvisejici sjeho uzivanim, do vyse 1.000,- Kc vcetne DPH za kazdy

jednotlivy pnpad.
8. Najemce je povinen oznamit bez zbytecneho odkladu pronajimateli potrebu tech oprav

v Predmetu najmu, ktere ma nest pronajimatel a umoznitjejich provedeni, jinak odpovfda za
skodu, ktera nesplnenim teto povinnosti vznikla. Nepostara-li se najemce o vcasne provedenf
drobnych oprav a beznou udrzbu, ma pronajimatel pravo ucinit tak po predchozfm upozomeni
najemce na svuj naklad sam a pozadovat od nej nahradu.

9. Najemceje povinen odstranit zavady a poskozeni, ktera zpusobil sam, nebo ti, kten s mm bydlf,

pripadne osoby, kterym do Predmetu najmu umoznil pnstup. Nestane-li se tak, ma
pronajfmatel pravo po predchozfm upozomenf najemce zavady a poskozenf na sve naklady
odstranit a pozadovat od najemce nahradu. Najemce neni opravnen provadet na Predmetu
najmu stavebni upravy, ani jine podstatne zmeny, bez predchoziho pfsemneho souhlasu

pronajimatele.



lO.Najemce neni opravnen prenechat pronajaty Predmet najmu, ci jeho cast do podnajmu ci
vypujcce nebojineho uzivani treti osobe.

ll.Uklid prostranstvi kolem Budovy a spolecnych prostor Budovy zabezpecuje pronajfmatel,
nebude-li mezi smluvnfmi stranami dohodnuto pfsemnejinak.

12. Prava a povinnosti najemce plati primerene i pro osoby, ktere Predmet najmu uzivaji spolecne
s najemcem.

13. Najemce bere na vedomf, zeje v Bytu zakaz koureni, a to i elektronickych cigaret ci jinych
obdobnych vyrobku ci zarizeni slouzicfch ke koureni.

14. Najemce se zavazuje dodrzovat domovnf rad vydany Mestysem Moravska Nova Ves pro
predmetnou Budovu. Najemce sfrvrzuje podpisem teto Smlouvy, ze byl s timto Domovnim
radem radne seznamen.

15. Najemce se dale zavazuje dodrzovat vsechny prislusne pravnf predpisy v souvislosti s radnym

uzivanim Bytu, tj. zejmena pozamf, bezpecnostnf, hygienicke, o ochrane verejneho zdravi,
zivotniho prostredf, apod.

ClanekV.

Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen udrzovat Predmet najmu a jeho prislusenstvi vtakovem stavu, aby
byly zpusobile k radnemu uzfvani.

2. Pronajimatel zajistf najemci plny a neruseny yykon prav spojenych s uzfvanim Predmetu
najmu.

3. Pronajimatel je opravnen pozadovat pristup do Predmetu najmu za ucelem kontroly stavu,
provedeni nutnych oprav, likvidace havarii, revizi, apod.

ClanekVI.
Zanik najmu

1. Najem zanikne pfsemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovedi nebo jinym
zpusobem stanovenym obcanskym zakonikem ci dohodnutym touto Smlouvou.

2. Najem die teto Smlouvy zanikne ci muze zaniknout, zejmena:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou yypovedf pronajimatele, die pnslusnych ustanoveni obcanskeho zakoniku,

c) pfsemnou vypovedi najemce,

vypovednf Ihutaje tnmesicnf a pocma bezet prvnim dnem kalendamfho mesice, ktery nasleduje
po mesici, ve kterem byla dorucena vypoved' druhe smluvnf strane.

3. Najemce si je vedom, ze najem Bytu bude ukoncen vypovedf ze strany pronajimatele bez
poskytnuti bytove nahrady v okamziku, kdy najemce prestane byt zpusobilym uzivat Byt, jako
byt zvlastniho urceni, vzhledem k tomu, ze jeho zdravotni stav bude vyzadovat trvalou peci
dalsf osoby. V tomto pripade prevezmou peci urceni rodinni pnslusnfci nebo najemce poda
zadost o umisteni do pnslusneho socialniho zarizenf.



Clanek VII.
Predani a prevzeti

Najemce je povinen ke dni zaniku najmu Predmet najmu vymalovat. Po skoncenf najmu se

najemce zavazuje Predmet najmu predat pronajfmateli vyklizeny a ve stavu, vjakemjej prevzal
s prihlednutfm k obvyklemu opotrebeni, pripadne s odbome provedenymi, a tam, kde to
vyzaduje stavebnf zakon, i zkolaudovanymi upravami, knimz mel prokazatelny souhlas
vlastnfka predmetu najmu. Drobne opravy a naklady spojene s beznou udrzboujejichz potreba

vznikla do doby skoncenf najmu, zajisti najemce nejpozdeji k termfnu predanf predmetu najmu.
Pokud tak najemce neucini, zajistf potrebne opravy a beznou udrzbu pronajfmatel na naklad
najemce.

0 predanf Predmetu najmu po skoncenf najmu bude pronajimatelem a najemcem spolecne
sepsan protokol o predanf a prevzetf Predmetu najmu. Do protokolu se uvede stav Predmetu
najmu ajeho vybavenf a pnpadne zavady, budou-li zjisteny, a take bude zaznamenan aktualni
stav mericu ke dni predanf pronajimateli.

Clanek VIII.
Zaverecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnfch stran spojene s najmem, ktere nejsou upraveny touto Smlouvou,
se ndi zak. c. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve zneni pozdejsich predpisu

2. Tuto Smlouvu je mozno menit ci doplnovat pouze formou pisemnych oboustranne
odsouhlasenych dodatku. Za dodatek ke Smlouve o najmu bytu je povazovana take zmena
evidencmho listu.

3. Tato Smlouvaje vyhotovena ve trech stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom
vyhotovenf, treti vyhotovenf obdrzf opatrovnfk najemce.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu precetly a souhlasi sjejim obsahem. Smlouva
byla sepsana na zakladejejich prave a svobodne vule, nikoli v tisni ci za napadne nevyhodnych

podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.
5. Uzavreni teto Smlouvy bylo schvaleno radou mestyse Moravska Nova Ves dne 21.10.2025,

usnesenim c. 5d/93R/2025.

Pnloha: Evidencnf list, Listina o jmenovani opatrovnika

V Moravske Nove Vsi dne: 27.02.2026 V Moravske Nove Vsi dne 27.02.2026


