56/ 6/ 2029

Smlouva o najmu bytu

uzaviena podle § 2201 a nasl. a § 2235 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdé&jSich predpist

Smluvni strany:

méstys Moravska Nova Ves

se sidlem: namésti Republiky 107, 691 55 Moravska Nova Ves
1CO: 00283363

zastoupeny: Bc. Zuzanou Jandakovou, starostkou

¢islo Gctu: 1382079379/0800, VS: 43512132, SS: 13

(déle jen jako ,,pronajimatel*)

a

mlouva*):

Clanek I.
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem néasledujici nemovité véci:

- pozemku p.C. 2621 zastavéna plocha a nadvofi, o vymeétre 1022 m?, jehoZ soucasti je
stavba — budova s €.p. 590 stavba obcanského vybaveni (dale jen ,,Budova*), umisténa
na ul. Lucni, adrese Lucni 590, 691 55 Moravska Nova Ves, kterd stoji na tomto
pozemku p.C. 2621, vk.. a obci Moravska Nova Ves, vSe zapsané v katastru
nemovitosti u Katastralntho Gradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Breclav, na LV ¢. 10001. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze se jedna o Budovu, v niz se
nachazi byty zvlaStniho urceni, tvz. ,,Dim s pecovatelskou sluzbou* nebo ,,DPS*.

2. V Budové se nachazi byt (bytovy prostor) zvlastniho ur¢eni, oznaceny jako ,,byt ¢. 13¢
(dale jen jako ,,Byt®), o velikosti 27,87 m?, ktery se nachazi v 3.NP Budovy. Blizsi
specifikace Bytu, jeho podlahova plocha, ptislusenstvi a ptipadné specifikace dalsich
uzivanych prostor Budovy, vybaveni Bytu, jsou uvedeny v ,Eviden¢nim listu®, ktery je
nedilnou soucasti této Smlouvy, jako jeji ptiloha ¢. 1 (déle jen ,,Evidenéni list*).

3. Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava najemci Byt do uzivani za Gcelem bydleni
najemce a najemce za timto u¢elem Byt (dale také jen ,,PFedmét najmu*) od pronajimatele
do uzivani ptijima a zavazuje se pronajimateli hradit dohodnuté najemné a dalsi platby dle
této Smlouvy.

4. Najemce prohlaSuje, Ze byl se stavem Bytu sezndmen a Ze je tento zptisobily k uzivani dle
této Smlouvy.
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Clanek I1.
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu 6 mésicii po¢inaje dnem 01.04.2024.
V ptipadé, Ze jedna ze smluvnich stran nejpozdéji 30 (tficet) dni pied ukoncenim této
Smlouvy dle vyse uvedeného odst. 1. tohoto ¢lanku Smlouvy, pisemné neozndmi druhé
smluvni stran€, Ze nema z4jem na pokracovani této Smlouvy, prodluzuje se tato
automaticky na vyse sjednanou dobu, tj. na dalsi jeden rok.

Clanek III.
Ndjemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim pfedmétu najmu

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a zalohy na dhradu za plnéni
poskytovana s uzivinim Predmétu najmu (dodavku sluzeb), a to mési¢né, vzdy
do 20. dne v mésici, za ktery se platba provadi. Najemné a zalohy na ihradu za plnéni
poskytovand s uzivanim (dodévka sluzeb) se plati pfevodem na Gcet pronajimatele ¢. 0.:
1382079379/0800, VS: 43512132, SS: 13 nebo v hotovosti na pokladné méstyse Moravska
Nova Ves.

Néjemné se stanovi dohodou smluvnich stran celkem ve vySi 4164,-K¢ (slovy: ¢tyfi tisice
jedno sto Sedesat ctyti koruny Ceskych)/ mésic.

Pronajimatel bude ndjemci poskytovat ¢i zajist'ovat v souvislosti s uzivanim Bytu dale tato
plnéni (dodavku sluzeb):

dodavka vody,

odvod odpadnich vod,

dodévku tepla,

dodavku el. energie (ve spolecnych prostorach DPS)

dodévku televizniho signalu,

uklid spole¢nych prostor,

Konkrétni vySe zaloh na dodavku sluzeb, véetné osvétleni a vytapéni spoleénych prostor
Budovy, jsou uvedeny v Eviden¢nim liste.

Zplsob vyuctovani zéloh za dodéavku sluzeb bude pomérna ¢€ast dle poctu néjemci
v Budové, vyjma vyuctovani zaloh za dodavku tepla, kdy tato bude Gctovana, jako pomérna
cast dle rozlohy Bytu, ktery uziva néjemce, oproti celkové vyméte Budovy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze platby dle této Smlouvy budou ze strany najemce
pronajimateli hrazeny ode dne G€innosti této Smlouvy, nejpozdéji vSak od 01.04.2024.
Pisemné vyuctovani ndhrady naklada spojenych se zajistovanim sluzeb za kalendaini rok
zasle pronajimatel najemci vzdy po skonceni kalendarniho roku, po obdrzeni vytétovani
dodavatelli energii (sluzeb). Pfipadny nedoplatek, uhradi najemce do dvaceti dnii od
doruceni vyuctovani na Ucet pronajimatele, na ktery jsou splatné zalohy na néhradu
nakladt. Pripadny pteplatek vrati pronajimatel do dvaceti dnli po predani ¢i odeslani
vyuctovani najemci na jeho tcet.

Pfi zméné predpisii pro stanoveni cen, anebo rozsahu a kvality plnéni poskytovanych
s uzivanim Bytu nebo dle této Smlouvy, provede pronajimatel odpovidajici zménu vySe
zaloh na tihradu téchto plnéni v Eviden¢nim listu. O této zméné bude pronajimatel najemce
pfedem pisemné informovat.

Dodavku ostatnich sluzeb do Predmétu ndjmu si zajisti ndjemce sam, svym jménem a na
svlj cet; pronajimatel je povinen poskytnout ndjemci nezbytnou soucinnost potiebnou k



uzavieni ptislusnych smluv s dodavateli takovych sluzeb.

7. Pro pfipad prodleni s uhradou jakéhokoliv penézitého plnéni z této Smlouvy je sjednana
smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je
splatnd na pisemnou vyzvu. Narok na nahradu Skody, jakoz i dalsi zakonné naroky
souvisejici s prodlenim, zlstavaji touto sjednanou smluvni pokutou nedotéeny.

8. Sjednané ndjemné miize byt pronajimatelem kazdorocné zvySeno, nejdiive vSak
od 1. dubna roku néasledujiciho po uzavieni této Smlouvy, a to o miru inflace vyjadienou
piirlstkem indexu spotiebitelskych cen za mésic leden daného kalendainiho roku ke
stejnému mésici predchoziho kalenddiniho roku zvetejnénych Ceskym statistickym
uradem. Tohoto préava lze vyuzit nejpozdéji do konce dubna bézného kalendainiho roku.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze na ndjemné nebude Gctovana dan z p¥idané hodnoty.

10. Ngjemce potvrzuje svym podpisem této Smlouvy, ze pfevzal Evidenéni list s podklady pro
vypocet ndjemného a stanovenim zaloh na uhradu za dodavku sluzeb.

Clanek IV.
Jistota

Néjemce se zavazuje pro ucely této Smlouvy uhradit pronajimateli vratnou kauci (dale také
jen ,jistota®) ve vysi 10.000,-K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych), a to nasledujicim
zpusobem:

a) celou jistotu ve vysi 10.000,-K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) se ndjemce zavazuje
uhradit pronajimateli nejpozdéji do 30 (t¥iceti) dnii od podpisu této Smlouvy ndjemcem, a
to bezhotovostné na et pronajimatele uvedeny vyse v této Smlouvé nebo v hotovosti na
pokladn€ méstyse Moravska Nova Ves.

Jistota bude po celou dobu ndjemniho vztahu k dispozici pronajimateli a bude slouzit k thradé
nékladd spojenych s najmem, tj. zejména k thradé $kod vzniklych na Predmétu najmu,
k uhradé¢ ndkladl pti uvedeni Pfedmétu najmu do ptivodniho stavu po skon¢eni najmu, pokud
tak neprovede v€as na své naklady najemce, k uhradé dluzného najemného a plnéni
poskytovanych sjeho uzivanim, pfipadné k thradé dalSich plateb, které pronajimatel za
najemce uhradi. Pronajimatel je opravnén jednostranné zapocitat jistotu nebo jeji Cast na
néklady a platby v tomto ¢lanku uvedené. S uvedenym ujednanim smluvni strany vyslovné
souhlasi.

Po skon€eni ndjmu vrati pronajimatel najemci nevycerpané penézni prostiedky sloZené jistoty,

nejpozdéji do jednoho mésice od predani Pfedmétu najmu pronajimateli.

Smluvni strany se déale dohodly, ze po skonceni najmu z divodu Umrti najemce vrati

pronajimatel nevycerpané penézni prostiedky slozené jistoty, nejpozdéji do jednoho mésice

ode dne skonceni ngjmu na Gcet €.: .................../........ nebo tyto vyda v hotoyvosti oproti
vvstavenému daniovému dokladu panu/pai ...,

“eey

Clar
Prava a povinnosti najemce

Néjemce svym podpisem této Smlouvy stvrzuje, Ze je seznamen se stavem pronajimaného
Pfedmétu ndjmu a ze mu byl ptedan ve stavu zplsobilém k fadnému uZzivani.

Néajemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu a pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim
Predmétu najmu spojeno.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Néjemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu obvyklym zptisobem, za toto uzivani se zavazuje
platit ndjemné a vedle ndjemného thradu za plnéni poskytovana s uzivanim Pfedmétu najmu
dle této Smlouvy (dodavku sluzeb).

Néjemce je povinen vyzadat si pisemny souhlas pronajimatele s pfijetim dal$i osoby do
najemcovy domacnosti.

Néjemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli bez odkladu zménu v poétu, jménech,
ptijmenich a datech narozeni osob v Predmétu najmu, v ptipadé, ze tato zména potrva déle nez
2 mé&sice; ndjemce je rovnéz povinen oznamit pronajimateli uzavieni manzelstvi nebo piechod
najmu. Najemce bere na védomi, zZe neucini-li to ndjemce ani do 2 mésici ode dne, kdy tato
zména nastala, ma se za to, ze hrub¢ porusil svoji povinnost.

Néjemce je povinen v ptipadé své nepfitomnosti v Byté trvajici déle nez dva mésice spojené
s obtiznou dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto skutecnost pronajimateli. Soucasné oznaci
osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do Pfedmétu najmu v piipadé, kdy to bude
nezbytné nutné.

Néjemce hradi nédklady spojené s bé€znou udrzbou Predmétu najmu a naklady spojené s
drobnymi opravami souvisejici s jeho uzivanim, do vyse 1.000,- K¢ véetné DPH za kazdy
jednotlivy pfipad.

Néjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav
v Predmétu n4jmu, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Nepostara-li se ndjemce o v¢asné provedeni
drobnych oprav a béznou tdrzbu, mé pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni
najemce na svijj ndklad sam a pozadovat od néj nahradu.

Néjemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni, ktera zpusobil sam, nebo ti, ktefi s nim
bydli, ptipadné osoby, kterym do Pfedmétu najmu umoznil ptistup. Nestane-li se tak, ma
pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni ndjemce zavady a poskozeni na své naklady
odstranit a pozadovat od n4jemce nahradu. Najemce neni opravnén provadét na Predmétu
najmu stavebni Upravy, ani jiné podstatné zmény, bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. '

Néjemce neni opravnén pienechat pronajaty Predmét ndjmu, ¢i jeho ¢ast do podnajmu ci
vypUjcce nebo jiného uzivani treti osobe.

Uklid prostranstvi kolem Budovy a spolednych prostor Budovy zabezpe&uje pronajimatel,
nebude-li mezi smluvnimi stranami dohodnuto pisemné jinak.

Prava a povinnosti ndjemce plati pfimétené i pro osoby, které Pfedmét ndjmu uzivaji spoleéné
S najemcem.

Néjemce bere na védomi, Ze je v Bytu zédkaz kouteni, a to i elektronickych cigaret Ci jinych
obdobnych vyrobkt ¢i zarizeni slouzicich ke koufent.

Néjemce se zavazuje dodrZzovat domovni fad vydany méstysem Moravska Nova Ves pro
pfedmétnou Budovu. Néjemce stvrzuje podpisem této Smlouvy, Ze byl s timto Domovnim
fadem radné seznamen.

Néjemce se dale zavazuje dodrzovat vSechny prislusné pravni predpisy v souvislosti s fadnym
uzivanim Bytu, tj. zejména pozarni, bezpecnostni, hygienické, o ochran¢ vetejného zdravi,
zivotniho prostredi, apod.

Clanek VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét ndjmu a jeho pfisluSenstvi v takovém stavu, aby
byly zptisobilé k fadnému uzivani.
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Pronajimatel zajisti najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim Pfedmétu
najmu.

Pronajimatel je opravnén pozadovat piistup do Pfedmétu ndgjmu za ucelem kontroly stavu,
provedeni nutnych oprav, likvidace havarii, revizi, apod.

Clanek VII.
Zanik najmu

Néajem zanikne pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi nebo jinym
zplisobem stanovenym ob&anskym zékonikem ¢i dohodnutym touto Smlouvou.

Najem dle této Smlouvy zanikne ¢i miZze zaniknout, zejména:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi pronajimatele, dle pfisluSnych ustanoveni obc¢anského zakoniku,

¢) pisemnou vypovédi ndjemce,

vypovédni lhiita je tifm&si¢ni a po&ina bézet prvnim dnem kalendainiho mé&sice, ktery nasleduje
po mésici, ve kterém byla doru¢ena vypovéd’ druhé smluvni strané.

Néjemce si je védom, ze néjem Bytu bude ukoncen vypoveédi ze strany pronajimatele bez
poskytnuti bytové nahrady v okamziku, kdy najemce prestane byt zpusobilym uzivat Byt, jako
byt zvlastniho uréeni, vzhledem k tomu, Ze jeho zdravotni stav bude vyzadovat trvalou péci
dal§i osoby. V tomto piipadé prevezmou pé¢i urceni rodinni piisluSnici nebo najemce poda
7adost o umisténi do prislusného socidlniho zafizeni.

Cléanek VIIL.
Piedani a prevzeti

. N4jemce je povinen ke dni zéniku ngjmu Pfedmét ndgjmu vymalovat. Po skonCeni najmu se

ndjemce zavazuje Pfedmét najmu piedat pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém jej prevzal
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pfipadné s odborné provedenymi, a tam, kde to
vyzaduje stavebni zakon, i zkolaudovanymi upravami, k nimz mél prokazatelny souhlas
vlastnika ptedmétu najmu. Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrZzbou, jejichz potieba
vznikla do doby skon&eni najmu, zajisti ndgjemce nejpozdgji k terminu predani predmétu najmu.
Pokud tak ndjemce neuéini, zajisti potfebné opravy a béznou udrzbu pronaj imatel na néklad
najemce.

. O predani Pfedmétu nagjmu po skonceni nijmu bude pronajimatelem a najemcem spole¢né

sepsan protokol o pFedani a prevzeti Pfredmétu najmu. Do protokolu se uvede stav Pfedmé&tu
najmu a jeho vybaveni a pfipadné zévady, budou-li zjistény, a také bude zaznamenan aktualni
stav mé&Fich ke dni predani pronajimateli.

Clanek VIII.
Zavéreéna ustanoveni

. Prava a povinnosti smluvnich stran spojené s ndjmem, které nejsou upraveny touto Smlouvou,

se 1idi zak. &. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, ve znéni pozdgjsich predpisi

. Tuto Smlouvu je mozno ménit & dopliovat pouze formou pisemnych oboustranné

odsouhlasenych dodatk@i. Za dodatek ke Smlouvé o nijmu bytu je povazovana také zména
evidenc¢niho listu.

. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom

vyhotoveni.




4. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu precetly a souhlasi s jejim obsahem. Smlouva
byla sepsana na zéklad¢ jejich pravé a svobodné vile, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych
podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

5. Uzavreni této Smlouvy bylo schvaleno Radou méstyse Moravska Nova Ves dne 27.02.2024,
usnesenim ¢. 3d/39R/2024

Priloha: Evidenéni list

V Moravské Nové Vsi dne: ...20.. 03, 2024 V Moravské Nové Vsi dnez..7.'. . 03 202‘



