SMLOUVA

o pronajmu prostor uréenych k podnikani

Dne, mé&sice a roku niZe uvedeného uzaviraji smluvni strany podle § 2201, § 2302 a nasl. zdkona
¢.89/2012 Sb., obéanského zékoniku (dale jen ,,zdkon®):

Meéstys Moravska Nova Ves

se sidlem nam. Republiky 107, 691 55 Moravsk4 Nova Ves
zastoupené starostkou Be. Zuzanou Jandéakovou

zapsané v Registru ekonomickych subjektii vedeném CSU v Brng
IC : 00 283 363, DIC 00283363

(déle jen ,,pronajimatel")
. a

MUDr. Eva Spatkova Kuderovi, s.r.o.
se sidlem Hole¢kova 789/49, 150 00 Praha
Jednajici jednatelkou MUDr. Evou Spa¢kovou Kuderovou

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp..zn. C 322298
IC: 08629978,

(dale jen ,,ndjemce")

smlouvu o ndjmu prostor uréenych k podnikéani
takto:

1.

1. Méstys Moravska Nové Ves je vlastnikem pozemku par.8. KN 545/2, vedeného jako zastavéna
plocha nadvoi{ zapsaného na LV &. 10001 pro obec a k.. Moravska Nové Ves u Katastralniho Uradu
pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi§té Beclav. Soudésti shora uvedeného pozemku je stavba
objektu obcanské vybavenosti bez ¢.p./¢.e. (dale jen ,,budova").

2. Soudasti budovy jsou mj. nasledujici nebytové prostory (dle zakresu v ptiloze):

v 1. nadzemnim podlaZzi — nebytové prostory o vyméie 87,39 m? (mistnost o vyméie
14,36 m*, mistnost o vyméfe 15,26 m?, mistnost o vyméfe 19,96 m?, mistnost o vym&¥e
17,44 m’, mistnost o vyméfe 5,49 m?, mistnost o vyméie 1,62 m?, mistnost o vyméie
3,41 m?, mistnost o vyméie 3,22 m?, mistnost o vymé&fe 3,41 m?, mistnost o vyméfe 3,22
m?).

3. Pronajimatel pronajima touto smlouvou mistnosti uvedené v bodé 2 tohoto &lanku a dale vybaveni
mistnosti, které je uvedeno v piloze této smlouvy (v predavacim protokolu) najemci, aby je uzival
k u€elu a za podminek této smlouvy. Ndjemce tyto prostory uvedené v bodé 2 tohoto &lanku véetnd
vybaveni do n4jmu piijima4.

4. Néjemce se zavazuje za uZivani prostor hradit n4jemci sjednané najemné a ostatni sjednané tihrady.

11.
Uéel ndjmu .

1. Néjemce se zavazuje, Ze pfedmét ndgjmu bude uZivat za (&elem provozovéni zdravotnich lékai'skych
sluzeb. Jakékoliv zmény v uZivani nebytovych prostor musi byt pfedem pisemné povoleny
pronajimatelem.

2. Néajemce se zavazuje uZivat pronajaté nebytové prostory zpiisobem obvyklym pro vyse uvedenou
¢innost, kterd nebude poskozovat prava pronajimatele.
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9.

1.
Doba trvani najmu

Néjemni smlouva se uzavird a ndjem se sjednava na dobu neuréitou ode dne 01.4.2023.
Smluvni strany si sjednavaji vypovédni dobu v délce 3 mésici, kterd po¢ind prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Za dorudeni se povazuje i den marného uplynuti lhity
k vyzvednuti zasilky u provozovatele poStovni licence.

Proti vypovédi nejsou namitky piipustné, § 2314 zakona se nepouZije.

Dohodou smluvnich stran miZe byt smlouva ukoncena kdykoli.

Pronajimatel mize okamZit¢ odstoupit od této smlouvy, bude-li ngjemce v prodleni s thradou

najemného nebo dluzné &astky 1 mésic, nebo porusi-li hrubym zpiisobem jiné ujednani této

smlouvy.

Iv.
Uhrada za ndjemné a poskytované sluzby
Roéni nijemné se mezi stranami sjedniva dohodou a &inf 28.317 K& N4jemné bude hrazeno
pievodem na tdet pronajimatele 8. 1382079379 /0800, vedeny u penézniho tstavu Ceska spofitelna,
a.s., VS 08629978 v pravidelnych &tvrtletnich splatkach 7.079,25 K& splatnych vzdy k 15. dni
prvniho mésice daného Ctvrtleti.

V cend najemného nejsou zahrnuty néklady na el. energii, teplo (plyn), vodné, sto¢né jako sluzby
spojené s provozem pfedmétu najmu dle této smlouvy.

. Smluvnimi stranami bylo déle dohodnuto poskytovéni sluzeb spojenych s uZivinim pfedmdtu

najmu, zejména dodavky elektrické energie, plynu, pitné vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a
sto¢né). Najemce je povinen platit pronajimateli pausal a zalohy za sluzby celkem 5.400 K&
kvartalng pfedem do 15. dne prvniho mésice daného Ctvrtleti, a to na ucet pronajimatele ¢.
1382079379 / 0800, vedeny u penézniho listavu Ceska spofitelna, a.s., VS 08629978.

Ctvrtletni pausalni platby ve vysi:

el. energie ve spoleénych prostorach 1.500 K&
voda (vodné + stocné) 900 K¢
Ctvrtletni paualni platby celkem: 2.400 K&
Zalohy ¢tvrtletné plyn 3.000 K¢

. Vyfétovani zalohy bude provadéno pronajimatelem na zékladé skuteéné spotteby a ndjemce je

povinen pifpadny nedoplatek uhradit pronajimateli do 10 dndi po doruceni vyuctovani fakturou.

Na #adost ndjemce mize byt poskytovéani kterékoli ze sluzeb sjednanych v pfedchazej icich bodech
ukondeno piislusnou ipravou smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravce je opravnén poZadovat zménu vySe zaloh Ghrady za sluzby,
dojde-li ke zmén& cen u dodavateld, meziro&né vSak alespoii o 10%. Najemce se zavazuje
odivodn&nou zménu akceptovat formou uzavieni piisluiného dodatku ke smlouvé o najmu.

Néjemce se zavazuje zajistit si odvoz a likvidaci odpadt vznikajicich v souvislosti s ¢innosti ndjemce
v pronajimaném prostoru, a to véetné nebezpetného odpadu v souladu s §5, §13 a nasl. zakona
8.541/2021 Sb. o odpadech, ve znéni pozdgjsich predpisii uzavienim smlouvy o likvidaci odpadii se
specializovanou spoleSnosti zabyvajici se likvidaci odpadi.

Smluvn{ strany se dohodly na zvySovéani ngjemného o miru inflace vykédzanou mirou
meziroéniho nardstu indexu spotiebitelskych cen zvefejiiovanou Ceskym statistickym
titadem. Néjemce je povinen takto provedené zvyseni respektovat po obdrZeni pisemného
oznameni s prokazatelnym doloZenim procenta néarGstu inflace. Upravy budou provadény
vzdy do 15.03. daného kalendainiho roku za pfedchézejict rok.

Bude - li najemce v prodleni s placenim ndjemného a thrad za sluzby, zavazuje se uhradit
pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,5 % z dluzné Eastky za kazdy den z prodleni.

10. Vzhledem k tomu, Ze najemce uZival predmét ndjmu od 15.2.2022 do 31.3.2023 bez radné

najemni smlouvy, zavazuje se uhradit pronajimateli v souladu s § 2991 a nasl. zakona
bezdiivodné obohaceni ve vysi béZzného ndjemného a ihrad spojenych s nijmem za obdobi od
15.2.2022-31.3.2023. Smluvni strany si vyslovné dohodly rozsah bezdiivodného obohaceni dle
piedchozi véty ve vysi 31.857 K& za najemné a 24.300 K& za sluzby spojené s nijmem, celkem
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tedy 56.157 K¢, které se ndjemce zavazuje uhradit na shora uvedeny bankovni wéet
pronajimatele ve Ihité do 31.12.2023.

V.
Ostatni ujedndni

Néjemce je opravnén a povinen uZzivat pfedmét ndjmu ¥adng, v souladu s touto smlouvou a v souladu
s Gi¢elem uvedenym v CI. II a chranit jej pied poskozenim a zni&enim.

Néjemce nesmi bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele pfenechat predmét najmu k uzivani jiné
0sobé.

Néjemce odpovidd pronajimateli za veskerou $kodu, ktera mu vznikne v souvislosti s uZivanim
pfedmé&tu néjmu, a to i v disledku jednani jeho zamé&stnancii nebo tietich osob, kterym umoznil k
pfedmétu najmu piistup.

N4jemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na predmétu
najmu jakékoliv stavebni ani jiné upravy. Pronajimatel udéluje najemci vyslovny souhlas s tim, aby
si ndgjemee na své naklady nebytové prostory vybavil svym nabytkem a zafizovacimi piedméty, které
budou pii ukonéeni ndjemniho vztahu n4jemcem vyklizeny.

Néjemce je povinen na pfedmétu najmu provadét drobné opravy a b&nou adrzbu dle piilohy této
smlouvy. Ndjemce je v této souvislosti povinen pisemné ozndmit pronajimateli bez zbytecného
odkladu vznik takovych zévad, k jejichZ odstran&ni je tieba provedeni oprav nad rémec b&zné udrzby
dle piilohy této smlouvy a které brani fadnému uZivani pronajatych prostor a je povinen umozZnit
pronajimateli provedeni téchto oprav, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla. '

Ngjemce je povinen umoZnit pronajimateli, spravci nebo osobdm pisemné zmocnénym
pronajimatelem vstup do pronajatych prostor za téelem kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zatizeni, nebo dodrZovéni této smlouvy. »

Néjemce je povinen zaji$tovat v pronajatych nebytovych prostorech dle CIL. T této smlouvy revizi,
udrZby a opravy dle obecné zédvaznych predpist a norem, a to u viech el. za¥izen, kterymi si nijemce
pronajaté prostory vybavi.

Néjemce je povinen v pronajatych prostorech zajistovat bezpetnost a pozarni prevenci v souladu s
platnymi pravnimi piedpisy. ‘

Pfi ukongeni ndjmu je ndjemce povinen piedat vyklizené nebytové prostory dle CI. T odst. 3 této
smlouvy pronajimateli ve stavu, v jakém byly pievzaty, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a
to do maximalné 5 pracovnich dnii od skoneni najmu. V p¥ipadé poruseni povinnosti véas vyklidit
nebytovy prostor po skonéenf smlouvy sjedndvaji smluvni strany smluvnf pokutu ve vysi 500,- K&
za kazdy den neopravnéného uzivani nebytového prostoru.

Smluvni strany se dohodly, Ze § 2315 zik. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik se ani po jeho G¢innosti
nepouZije. V pifpadé vypovédi nemé ndjemce pravo na nédhradu za ztratu zakaznické zakladny. Ust.
§ 2304 odst. 2 zakona se rovnéZ nepouZije.

VII.
Zavérelna ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmé&tné nebytové prostory jsou podle svého stavebng-technického
urCeni vhodné pro ucel ndjmu dle ustanoveni CL II a odpovidaji bezpednostnim a poZarnim
piedpistim.

Najemce se sezndmil se stavem pfedmétu ndjmu a piebird jej ve stavu zpiisobilém k ¥Fadnému uZivani
a ke sjednanému tcelu.

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovng neupravend se iidi piislu$nymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, popt. dal$imi obecnd zavaznymi
pravnimi piedpisy.

Zmény v této smlouvé Ize provést jen pisemnou dohodou smluvnich stran, formou pisemnych
dodatkii ke smlouvé.

Smlouva nabyva platnosti ke dni jejiho podpisu.

Tuto smlouvu schvalila Rada méstyse Moravsk4 Nova Ves na své schiizi dne 7.3.2023.

Smlouva se vyhotovuje a podepisuje ve dvou stejnopisech, po jednom vyhotoveni pro pronajimatele
i najemce.



8. V souladu s § 4 odst. zak. & 89/2012 Sb., oblansky zakonik, kdy se m4 za to, ze kazda svépravna
osoba m4 rozum priimérného &lovéka i schopnost uZivat jej s béZnou péci a opatrnosti a Ze to kazdy
od ni miZe v pravnim styku divodn& olekavat, strany posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji
jej rozpornym, coZ stvrzuji svym podpisem. Smlouva byla uzaviena na zdkladé jejich pravé a
svobodné viile po peclivém zvazeni vSech stran.

V Moravské Nové Vsi dne 30.3.2023

MISTYS 5
MuPAVSKA NOVA VES
Ain. Repuuiing .27, PSC: 69155
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MUDr. Eva §paékové Kuderova, jednatel Be. Zuzana Jandakova, starostka

Dolozka k listing dle § 41 zakona &.128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich piedpisii

Méstys Moravskd Nova Ves ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢.128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdgjsich predpist, potvrzuje, Ze u pravnich jednani, obsazenych v této smlouvé, byly splnény ze strany
méstyse veskeré zdkonem, &i jinymi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy stanovené podminky ve formé
predchoziho zvefejnéni, schvéleni &i odsouhlasent, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho
jednani.

V Moravské Nové Vsi dne 30.3.2023
MSTYS i

M EAVSKA NOVA VES
LA RQpUuni.\, n.:/;PSCI' 691 55
LA, L0

M LA

Bc. Zuzana Jandakova, starostka



Priloha: Vymezeni rozsahu bézné udrzby a drobnych oprav pfedmétu najmu

1) Za drobné opravy se povaZzuji opravy nemovitosti a jejiho vnitintho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti pfedmétu najmu, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrehnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymé&ny prahi a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dveif a jejich souddsti a vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzii, , .

¢) vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinadi, zasuvek,
Jisti€d, zvonkl, domdcich telefontl, zasuvek rozvodii datovych siti, signali analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nemovitosti,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapa&i tuku,

f) opravy indikdtor vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody.

(3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavadt
par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivadti vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezd,
splachovaci, kuchyiiskych spordkd, pecicich trub, vafidi, infrazafici, kuchyiiskych linek, vestavénych
a piistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva,
plyn a elektiinu, kotli etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, vetnd uzaviracich a
regulagnich armatur a ovlddacich termostatii etdzového topeni; nepovazuji se viak za n& opravy radiatord
a rozvodi usti‘edniho vytapéni.

(4) Zadrobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soudasti predmétii uvedenych v odstavci 3.

(5) Podle vySe nékladu se za drobné opravy povazuji dal§i opravy nemovitosti a jejiho vybaveni a
vymeény soulasti jednotlivych predmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3,
jestlize néklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 7000 K&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet nakladi na souvisejici opravy.
Néklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o
provedeni opravy, se do nakladd na tuto opravu nezapo&itavaji, jsou viak souéasti roéniho limitu podle
odstavce 6.

(6) Souclet nakladii za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi presahnout &astku 150 K&/m?2
podlahové plochy viech zastavénych nemovitosti za kalendaini rok, v&etng nakladé na dopravu a jinych
nékladd spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v daitovém dokladu o provedeni opravy.

(7) Podlahovou plochou nemovitosti se pro tiéely této smlouvy rozumi soudet podlahovych ploch viech
zastavénych nemovitosti, pokud jsou uzivany najemcem nemovitosti; podlahova plocha teras se
zapoCitadva pouze jednou polovinou.

Naklady spojené s béznou idrzbou nemovitosti

Naklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou néklady na udrZovani a &i§tdni nemovitosti, které se
provadé€ji obvykle pii delSim uZivani nemovitosti. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a &isténi
predmétii uvedenych v odst. 2 této piilohy (plynospotfebiti apod.), malovani véetnd opravy omitek,
tapetovani a CiSténi podlah vetng podlahovych krytin, obkladii stén, &isténi zanesenych odpadii a% ke
svislym rozvodiim a vnitini natéry.
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Pfiloha: Zakres ¢asti nebytového prostoru uré¢eného k prondjmu
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P¥iloha: Seznam vybaveni v pronajimaném prostoru

Prizemi:

Cekdrna:

2x prebalovaci pult 3378,- K¢

3x stolicka Mamut 897,- K¢

1x stll détsky plastovy 849,- K&

2x zidle Mamut

10x Zidle Odger (bild/béZovd) 19 900,- K&
1xvésak kratky 299,- K¢

2xpolicka 1058,- K¢

1xtabule 299,- K¢

Prijimaci mistnost:

1xstdl rovny BEKANT 5 490,- K¢
1xptebalovaci pult velky 3 990,- K&
2xZidle ODGER (bila/béZova) 3980,- K¢
1xkomoda GALANT zasuvkova 10 990,-K¢
1xkancelarska Zidle 4990,-K¢

ordinace:

1xrohovy sttl BEKANT 6490,- K&

1xZidle kancelafska 4990,-K¢

2xskiifi komoda nizkd u zdi GALANT 11 980,-K¢
1xptebalovaci pult 3 990,- K&

2xZidle ODGER (bila/bézova) 3980, K&

Kuchyriskd linka IKEA + kuchyfiska linka Milly






