SMLOUVA

o pronajmu prostor urcenych k podnikani

Dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji smluvni strany podle § 2201, § 2302 a nésl. zakona
¢.89/2012 Sb., obCanského zakoniku (dale jen ,,zdkon*):

—

Méstys Moravska Nova Ves

se sidlem nam. Republiky 107, 691 55 Moravska Nova Ves
zastoupené starostkou Bc. Zuzanou Jandakovou

zapsané v Registru ekonomickych subjekti vedeném CSU v Brné
IC : 00 283 363, DIC 00283363

(dale jen ,,pronajimatel")

a

BARMED s.r.o.

K.H.Méchy 3296/33, 690 00 Bieclav

zastoupend jednatelem MUDr. Jitim BartoSem

zapsana ve vefejném rejstiiku vedeném KS v Brné pod sp.zn. C 63047
IC: 28350723

(déle jen ,,najemce")

smlouvu o ndjmu prostor uréenych k podnikani
takto:

L
Méstys Moravskd Nova Ves je vlastnikem pozemku par.§. KN 545/2, vedeného jako zastavéna
plocha nadvoti zapsaného na LV €. 10001 pro obec a k.ti. Moravska Nova Ves u Katastralniho tfadu
pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Bieclav. Soucasti shora uvedeného pozemku je stavba
objektu ob&anské vybavenosti bez ¢.p./¢.e. (dale jen ,,budova™).
Soucasti budovy jsou mj. nasledujici nebytové prostory (dle zakresu v piiloze):

ve 2. nadzemnim podlaZzi — nebytové prostory o vyméie 126,9 m? (mistnost o vyméfe
24,68 m%, mistnost o vyméfe 4,42 m?, mistnost o vyméfe 17,97 m%, mistnost o vyméte
28,04 m?, 2x mistnost o vyméte 6,00 m?, mistnost o vyméfe 7,33 m?, mistnost o vymete
3,97 m?, mistnost o vyméfe 23,36 m?, mistnost o vymée 5,15 m?).

Pronajimatel pronajima touto smlouvou mistnosti uvedené v bod¢ 2 tohoto ¢lanku a dale vybaveni
mistnosti, které je uvedeno v piiloze této smlouvy (v pfedavacim protokolu) najemci, aby je uzival
k ucelu a za podminek této smlouvy. Najemce tyto prostory uvedené v bodé 2 tohoto ¢lanku véetnd
vybaveni do najmu pfijima.

Néjemce se zavazuje za uzivani prostor hradit ndjemci sjednané najemné a ostatni sjednané thrady.

11
Uéel ndjmu
Néjemce se zavazuje, ze pfedmét najmu bude uzivat za u€elem provozovani zdravotnich lékai'skych
sluzeb. Jakékoliv zmény v uzivani nebytovych prostor musi byt piedem pisemn& povoleny
pronajimatelem.
Néjemce se zavazuje uzivat pronajaté nebytové prostory zptisobem obvyklym pro vy$e uvedenou
¢innost, ktera nebude poskozovat prava pronajimatele.

II1.
Doba trvani najmu

. N4jemni smlouva se uzavira a najem se sjednava na dobu neurcitou ode dne 01.4.2023.



Smluvni strany si sjednavaji vypovédni dobu v délce 3 mésici, ktera po¢ina prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi. Za doruceni se povazuje i den marného uplynuti lhity
k vyzvednuti zasilky u provozovatele postovni licence. '

Proti vypovédi nejsou namitky pripustné, § 2314 zakona se nepouzije.

Dohodou smluvnich stran mtize byt smlouva ukoncena kdykoli.

Pronajimatel mize okamzité odstoupit od této smlouvy, bude-li najemce v prodleni s thradou
najemného nebo dluzné castky 1 mésic, nebo porusi-li hrubym zplisobem jiné ujednani této
smlouvy.

IV.
Uhrada za ndjemné a poskytované sluzby
Roéni najemné se mezi stranami sjednava dohodou a ¢ini 41.119 K¢&. Najemné bude hrazeno
pfevodem na Giet pronajimatele &. 1382079379 / 0800, vedeny u penézniho tstavu Ceska spofitelna,
a.s., VS 28350723 v pravidelnych ctvrtletnich splatkach 10.279,75 K¢ splatnych vzdy k 15. dni
prvniho mésice daného Ctvrtleti.

.V cen¢ najemného nejsou zahrnuty naklady na el. energii, teplo (plyn), vodné, stoéné jako sluzby

spojené s provozem piredmétu najmu dle této smlouvy.

. Smluvnimi stranami bylo dale dohodnuto poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim predmétu

najmu, zejména dodavky elektrické energie, plynu, pitné vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a
sto¢né), pouzivani plosiny pro zdravotné postizené obcany. Najemce je povinen platit pronajimateli
za sluzby pausal + zalohy Ctvrtletné celkem 7.450 K¢ predem do 15. dne prvniho mésice daného
Gtvrtleti, a to na u&et pronajimatele & 1382079379 / 0800, vedeny u penézniho ustavu Ceska
sporitelna, a.s., VS 28350723.

Ctvrtletni pausalni platby ve vysi:

el. energie ve spole¢nych prostorach 2.000 K¢
voda (vodné + sto¢né) 1.000 K¢
poskytnuti ploSiny pro zdravotné postiZzené obcany 450 K¢
Ctvrtletni pausalni platby celkem: 3.450 K¢
Zalohy ¢tvrtletné plyn 4.000 K¢

4. Vyuctovani zalohy bude provadéno pronajimatelem na zaklade skutecné spotieby a najemce je

10.

povinen pripadny nedoplatek uhradit pronajimateli do 10 dnti po doruceni vyuctovani fakturou.

. Na zadost najemce muze byt poskytovani kterékoli ze sluzeb sjednanych v predchézejicich bodech

ukonceno ptislusnou tpravou smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravce je opravnén pozadovat zménu vyse zaloh thrady za sluzby,
dojde-li ke zméné cen u dodavateli, meziroéné vsak alesponn o 10%. Nédjemce se zavazuje
odivodnénou zménu akceptovat formou uzavieni prislusného dodatku ke smlouvé o najmu.
Néajemce se zavazuje zajistit si odvoz a likvidaci odpadii vznikajicich v souvislosti s ¢innosti najemce
v pronajimaném prostoru, a to véetné nebezpeéného odpadu v souladu s §5, §13 a nasl. zadkona
¢.541/2021 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist uzavienim smlouvy o likvidaci odpadti se
specializovanou spole¢nosti zabyvajici se likvidaci odpadi.

Smluvni strany se dohodly na zvySovani nagjemného o miru inflace vykazanou mirou meziro¢niho
naristu indexu spotiebitelskych cen zveiejiiovanou Ceskym statistickym Gfadem. N4jemce je
povinen takto provedené zvyseni respektovat po obdrzeni pisemného oznameni s prokazatelnym
doloZenim procenta naristu inflace. Upravy budou provadény vzdy do 15.03. daného kalendainiho
roku za predchazejici rok.

Bude - li najemce v prodleni s placenim najemného a uhrad za sluzby, zavazuje se uhradit
pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy den z prodleni.

Vzhledem k tomu, Ze najemce uzival pfedmét najmu od 15.2.2022 do 31.3.2023 bez Fadné
nijemni smlouvy, zavazuje se uhradit pronajimateli v souladu s § 2991 a nasl. zakona
bezdivodné obohaceni ve vysi bézného najemného a iihrad spojenych s nijmem za obdobi od
15.2.2022-31.3.2023. Smluvni strany si vyslovné dohodly rozsah bezdiivodného obohaceni dle
piredchozi véty ve vysi 41.565,75 K¢ za najemné a 33.525 K¢ za sluzby spojené s najmem,
celkem tedy 75.090,75 K&, které se najemce zavazuje uhradit na shora uvedeny bankovni uicet
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pronajimatele ve lhiité do 31.7.2023.

V.
Ostatni ujedndani

Néjemce je opravnén a povinen uzivat predmé&t najmu fadné, v souladu s touto smlouvou a v souladu
s uCelem uvedenym v CI. II a chrénit jej pfed poskozenim a znigenim.

Najemce nesmi bez piedchoziho souhlasu pronajimatele prenechat predmét najmu k uzivani jiné
0s0bg.

Néjemce odpovida pronajimateli za veskerou $kodu, kterd mu vznikne v souvislosti s uZivanim
pfedmétu njmu, a to i v disledku jednéni jeho zaméstnancti nebo tietich osob, kterym umoznil k
pfedmétu najmu pristup.

Najemce neni opravnén provadst bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na predmétu
najmu jakékoliv stavebni ani jiné upravy. Pronajimatel udéluje najemci vyslovny souhlas s tim, aby
si ndjemce na své naklady nebytové prostory vybavil svym nabytkem a zafizovacimi predmety, které
budou pfi ukonceni najemniho vztahu ngjemcem vyklizeny.

Négjemce je povinen na pfedmétu ngjmu provadsét drobné opravy a b&znou tdrzbu dle prilohy této
smlouvy. Najemce je v této souvislosti povinen pisemn& oznamit pronajimateli bez zbytecného
odkladu vznik takovych zavad, k jejichZ odstranéni je tfeba provedeni oprav nad rémec b&zné udrzby
dle pfilohy této smlouvy a které brani fadnému uZzivani pronajatych prostor a je povinen umoznit
pronajimateli provedeni téchto oprav, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli, spravci nebo osobdm pisemnd zmocnénym
pronajimatelem vstup do pronajatych prostor za tgelem kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zafizeni, nebo dodrZovan{ této smlouvy.

Néjemce je povinen zajistovat v pronajatych nebytovych prostorech dle CI. I této smlouvy revizi,
drZby a opravy dle obecné zavaznych predpisti a norem, a to u viech el. zafizeni, kterymi si najemce
pronajaté prostory vybavi.

Najemce je povinen v pronajatych prostorech zajitovat bezpe¢nost a pozarni prevenci v souladu s
platnymi pravnimi ptedpisy.

Pfi ukonCeni najmu je ndjemce povinen piedat vyklizené nebytové prostory dle CL I odst. 3 této
smlouvy pronajimateli ve stavu, v jakém byly prevzaty, s p¥ihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a
to do maximalné& 5 pracovnich dnii od skon&eni najmu. V ptipadé poruseni povinnosti vias vyklidit
nebytovy prostor po skon¢eni smlouvy sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢
za kazdy den neopravnéného uzivani nebytového prostoru.

Smluvni strany se dohodly, Ze § 2315 zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik se ani po jeho uéinnosti
nepouZije. V pripadé vypovédi nema najemce pravo na néhradu za ztratu zakaznické zékladny. Ust.
§ 2304 odst. 2 zakona se rovnéz nepouzije.

VII.
Zavérelnd ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmétné nebytové prostory jsou podle svého stavebné-technického
urCeni vhodné pro udel nagjmu dle ustanoveni CIL II a odpovidaji bezpecnostnim a pozarnim
predpistum.

Néjemce se sezndmil se stavem pfedmétu najmu a piebiré jej ve stavu zpiisobilém k fadnému uZivani
a ke sjednanému tcelu.

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi piisluinymi
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, popt. dal§imi obecn& zavaznymi
pravnimi predpisy.

Zmény v této smlouvé Ize provést jen pisemnou dohodou smluvnich stran, formou pisemnych
dodatkt ke smlouvé.

Smlouva nabyva platnosti ke dni jejiho podpisu.

Tuto smlouvu schvalila Rada méstyse Moravska Nova Ves na své schiizi dne 7.3.2023.

Smlouva se vyhotovuje a podepisuje ve dvou stejnopisech, po jednom vyhotoveni pro pronajimatele
i najemce.

V souladu s § 4 odst. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, kdy se mé za to, ze kazda svépravna
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Smluvni strany si sjednavaji vypovédni dobu v délce 3 mésicd, ktera po&ina prvniho dne mésice
néasledujiciho po doruceni vypovédi. Za dorueni se povazuje i den marného uplynuti lhiity
k vyzvednuti zasilky u provozovatele po$tovni licence. ’

Proti vypovédi nejsou namitky pripustné, § 2314 zakona se nepouZije.

Dohodou smluvnich stran mize byt smlouva ukonéena kdykoli.

Pronajimatel miize okamzit¢ odstoupit od této smlouvy, bude-li ndjemce v prodleni s thradou
ndjemného nebo dluzné Castky 1 mésic, nebo porusi-li hrubym zpiisobem jiné ujednani této
smlouvy.

IV.
Uhrada za ndjemné a poskytované sluzby
Ro¢ni ndjemné se mezi stranami sjednava dohodou a ¢ini 41.119 K&. N4jemné bude hrazeno
pfevodem na iGet pronajimatele &. 1382079379 / 0800, vedeny u penézniho tstavu Ceska spofitelna,
a.s., VS 28350723 v pravidelnych &tvrtletnich splatkach 10.279,75 K& splatnych vzdy k 15. dni
prvniho mésice daného Ctvrtleti.

.V cené€ najemného nejsou zahrnuty naklady na el. energii, teplo (plyn), vodné, stoéné jako sluzby

spojené s provozem predmétu najmu dle této smlouvy.

. Smluvnimi stranami bylo dale dohodnuto poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim piedmétu

najmu, zejména dodavky elektrické energie, plynu, pitné vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a
sto¢né), pouZivani ploSiny pro zdravotné postizené obany. N4jemce je povinen platit pronajimateli
za sluzby pausal + zalohy Ctvrtletné celkem 7.450 K& pfedem do 15. dne prvniho mésice daného
Stvrtleti, a to na et pronajimatele &. 1382079379 / 0800, vedeny u pen&zniho ustavu Ceskéa
spofitelna, a.s., VS 28350723.

Ctvrtletni pausalni platby ve vy3i:

el. energie ve spoleénych prostorach 2.000 K¢
voda (vodné + sto¢né) 1.000 K¢
poskytnuti ploSiny pro zdravotné postizené ob&any 450 K¢
Ctvrtletni pausalni platby celkem: 3.450 K¢
Zalohy ctvrtletné plyn 4.000 K¢

4. Vyuctovani zalohy bude provadéno pronajimatelem na zakladé skute¢né spotieby a najemce je

5.

6.

9,

povinen pfipadny nedoplatek uhradit pronajimateli do 10 dnii po dorudeni vyu&tovani fakturou.

Na zadost ndjemce miize byt poskytovani kterékoli ze sluzeb sjednanych v predchézejicich bodech
ukonceno pfislusnou upravou smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravce je opravnén pozadovat zménu vySe zaloh uhrady za sluzby,
dojde-li ke zméné cen u dodavateld, mezirotné vSak alespori o 10%. Najemce se zavazuje
odiivodnénou zménu akceptovat formou uzavieni prislusného dodatku ke smlouvé o najmu.
Néjemce se zavazuje zajistit si odvoz a likvidaci odpadi vznikajicich v souvislosti s ¢innosti ndjemce
v pronajimaném prostoru, a to véetné nebezpeéného odpadu v souladu s §5, §13 a nasl. zdkona
¢.541/2021 Sb. o odpadech, ve znéni pozdgjsich predpisi uzavienim smlouvy o likvidaci odpadu se
specializovanou spole¢nosti zabyvajici se likvidaci odpadi.

Smluvni strany se dohodly na zvySovani najemného o miru inflace vykdzanou mirou meziro&niho
nariistu indexu spotiebitelskych cen zveiejiiovanou Ceskym statistickym Gfadem. Najemce je
povinen takto provedené zvySeni respektovat po obdrzeni pisemného oznameni s prokazatelnym
doloZenim procenta nariistu inflace. Upravy budou provadény vzdy do 15.03. daného kalendainiho
roku za predchazejici rok.

Bude - li najemce v prodleni s placenim najemného a uhrad za sluzby, zavazuje se uhradit
pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy den z prodleni.

10. Vzhledem k tomu, Ze najemce uzival predmét najmu od 15.2.2022 do 31.3.2023 bez Fadné

najemni smlouvy, zavazuje se uhradit pronajimateli v souladu s § 2991 a nasl. zakona
bezdivodné obohaceni ve vysi béZného niajemného a ihrad spojenych s nijmem za obdobi od
15.2.2022-31.3.2023. Smluvni strany si vyslovné dohodly rozsah bezdivodného obohaceni dle
predchozi véty ve vysi 41.565,75 K¢ za najemné a 33.525 K¢ za sluzby spojené s niajmem,
celkem tedy 75.090,75 K&, které se najemce zavazuje uhradit na shora uvedeny bankovni ucet
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pronajimatele ve lhiuté do 31.7.2023.

V.
Ostatni ujedndni

Najemce je opravnén a povinen uzivat predmét najmu fadné, v souladu s touto smlouvou a v souladu
s uCelem uvedenym v Cl. II a chranit jej pted poskozenim a znicenim.

Néajemce nesmi bez predchoziho souhlasu pronajimatele prenechat predmét najmu k uzivani jiné
osobeg.

Néjemce odpovida pronajimateli za veskerou Skodu, kterd mu vznikne v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu, a to i v disledku jednani jeho zaméstnanci nebo tretich osob, kterym umoznil k
predmétu najmu pristup.

Néjemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na piedmétu
najmu jakékoliv stavebni ani jiné upravy. Pronajimatel udéluje najemci vyslovny souhlas s tim, aby
si ngjemce na své naklady nebytové prostory vybavil svym nabytkem a zafizovacimi piedméty, které
budou pfi ukonéeni najemniho vztahu najemcem vyklizeny.

Néajemce je povinen na predmétu najmu provadét drobné opravy a béznou tdrzbu dle ptilohy této
smlouvy. N4jemce je v této souvislosti povinen pisemné oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu vznik takovych zavad, k jejichz odstranéni je tfeba provedeni oprav nad ramec bézné udrzby
dle prilohy této smlouvy a které brani fadnému uzivani pronajatych prostor a je povinen umoznit
pronajimateli provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli, spravci nebo osobam pisemné zmocnénym
pronajimatelem vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zafizeni, nebo dodrzovani této smlouvy.

Néjemce je povinen zaji§tovat v pronajatych nebytovych prostorech dle CI. I této smlouvy revizi,
udrzby a opravy dle obecné zavaznych predpist a norem, a to u vSech el. zatizeni, kterymi si ndjemce
pronajaté prostory vybavi.

Néjemce je povinen v pronajatych prostorech zajistovat bezpecnost a pozarni prevenci v souladu s
platnymi pravnimi predpisy.

Pfi ukon&eni najmu je najemce povinen piedat vyklizené nebytové prostory dle CI. I odst. 3 této
smlouvy pronajimateli ve stavu, v jakém byly ptfevzaty, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni, a
to do maximalné 5 pracovnich dnil od skonéeni najmu. V ptipadé€ poruseni povinnosti v¢as vyklidit
nebytovy prostor po skonéeni smlouvy sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 500,- K&
za kazdy den neopravnéného uzivani nebytového prostoru.

Smluvni strany se dohodly, ze § 2315 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik se ani po jeho G¢innosti
nepouzije. V pfipade vypoveédi nema najemce pravo na nahradu za ztratu zakaznické zakladny. Ust.
§ 2304 odst. 2 zakona se rovnéz nepouzije.

VII.
Zdavérecnd ustanoveni

Pronajimatel prohlaSuje, Ze predmétné nebytové prostory jsou podle svého stavebné-technického
urceni vhodné pro ucel najmu dle ustanoveni CI. II a odpovidaji bezpe€nostnim a poZarnim
predpistim.

Najemce se seznamil se stavem predmétu najmu a piebira jej ve stavu zplisobilém k fadnému uZzivani
a ke sjednanému tcelu.

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravend se fidi prisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, popi. dalsimi obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy.

Zmény v této smlouvé lze provést jen pisemnou dohodou smluvnich stran, formou pisemnych
dodatki ke smlouvé.

Smlouva nabyva platnosti ke dni jejiho podpisu.

Tuto smlouvu schvélila Rada méstyse Moravska Nova Ves na své schuzi dne 7.3.2023.

Smlouva se vyhotovuje a podepisuje ve dvou stejnopisech, po jednom vyhotoveni pro pronajimatele
i ngjemce.

V souladu s § 4 odst. zdk. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, kdy se ma za to, ze kazda svépravna



osoba m4 rozum primérného ¢lovéka i schopnost uzivat jej s béznou péci a opatrnosti a Ze to kazdy
od ni miize v pravnim styku diivodné ogekavat, strany posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji
jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem. Smlouva byla uzaviena na zaklad€ jejich pravé a
svobodné viile po peclivém zvazeni vSech stran.

V Moravské Nové Vsi dne 30.3.2023

wes s
MuUFAVSKA NOVA ViES
LAm, REDLFH«M; .:'TPSC.

MUDr.
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Dolozka k listiné dle § 41 zakona &.128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich piedpist

Méstys Moravskd Nova Ves ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢.128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozd&jsich predpist, potvrzuje, Ze u pravnich jednani, obsazenych v této smlouvé, byly spln€ny ze strany
méstyse veskeré zdkonem, &i jinymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy stanovené podminky ve formé
predchoziho zverejnéni, schvéleni &i odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho
jednani.

V Moravské Nové Vsi dne 30.3.2023
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Bc. Zuzana J andakova, starostka




