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Smlouva o najmu bytu

uzaviena podle § 2201 a nasl. a § 2235 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdg&jsich piedpisi

Smluvni strany:

Méstys Moravska Nova Ves

se sidlem: namésti Republiky 107, 691 55 Moravska Nova Ves
1CC; 00283363
zastoupeny: Bc. Zuzanou Jandakovou, starostkou

(dale jen jako ,,pronajimatel*)

a

(dale jen jako ,najemce*)
spolecné téz jako ,,smluvni strany* a samostatné téZ jako ,,smluvni strana“
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu bytu (dale jen ,,Smlouva*):

Clanek I.
Piredmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujici nemovité véci:

- pozemku p.¢. 2621 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1022 m?, jehoZ soudasti je
stavba — budova s &.p. 590 stavba ob&anského vybaveni (dale jen ,Budova*), umisténa
na ul. Lu¢ni, adrese Luéni 590, 691 55 Moravskd Nova Ves, ktera stoji na tomto
pozemku p.6. 2621, vk.. a obci Moravskd Novd Ves, vSe zapsané v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté,
Bfeclav, na LV ¢. 10001. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze se jedna o Budovu, v niZ se
nachézi byty zvlastniho uréeni, tvz. ,Dim s pefovatelskou sluzbou“ nebo ,,DPS*.

2. V Budové se nachazi byt (bytovy prostor) zvlastniho uréeni, oznaeny jako ,,byt € 17¢
(dale jen jako ,,Byt®), o velikosti 24,25 m?, ktery se nachazi v 1 NP Budovy. Blizsi
specifikace Bytu, jeho podlahova plocha, prislusenstvi a piipadné specifikace dalSich
uzivanych prostor Budovy, vybaveni Bytu, jsou uvedeny v ,,Evidenénim listu®, ktery je
nedilnou soucasti této Smlouvy, jako jeji piiloha €. 1 (déle jen ,Evidencni list*).

3. Pronajimatel touto Smlouvou pienechdva najemci Byt do uZivani za ucelem bydleni
ndjemce a najemce za timto ucelem Byt (dale také jen ,,PFedmét najmu*) od pronajimatele
do uzivani pfijima a zavazuje se pronajimateli hradit dohodnuté najemné a dalsi platby dle
této Smlouvy.

4, Najemce prohladuje, Ze byl se stavem Bytu seznamen a Ze je tento zptisobily k uzivani dle
této Smlouvy.




a)

d)
e)

Clanek I1.
Doba najmu

. Smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to na dobu jednoho roku poéinaje dnem

01.11.2023.

V ptipadé, ze jedna ze smluvnich stran nejpozdéji 30 (tiicet) dnu pired ukonéenim této
Smlouvy dle vyse uvedeného odst. 1. tohoto ¢lanku Smlouvy, pisemné neozndmi druhé
smluvni strang, Ze nemd zajem na pokraCovani této Smlouvy, prodluzuje se tato
automaticky na vyse sjednanou dobu, tj. na dalsi jeden rok.

Clanek I1I.
Najemné a iihrada za plnéni poskytovana s uzivanim predmétu najmu

Néijemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a zalohy na ihradu za plnéni
poskytovana s uZivanim Predmétu najmu (dodavku sluZzeb), a to mésic¢né, vzdy do 20.
dne v mésici, za ktery se platba provadi. Ndjemné a zalohy na Ghradu za pInéni poskytovana
suzivanim (doddvka sluzeb) se plati prfevodem na (et pronajimatele &. 0.
1382079379/0800.

Néjemné se stanovi dohodou smluvnich stran celkem ve vysi 4 004,-K¢é (slovy:
Ctyfitisicectytikorun ¢eskych)/ mésic.

Pronajimatel bude ndjemci poskytovat ¢i zajistovat v souvislosti s uzivanim Bytu dale tato
plnéni (dodavku sluzeb):

dodévka vody,

_ odvod odpadnich vod.
¢)

dodévku tepla,

dodavku el. energie za osvétlen spolednych prostor,
‘dodavku televizniho signlu,
~ Gklid spole¢nych prostor,

Konkrétni vySe zaloh na dodavku sluzeb, véetné osvétleni a vytapéni spolenych prostor
Budovy, jsou uvedeny v Evidenénim listg.

Zpisob vyuctovani zéloh za dodavku sluzeb bude pomérnd ¢ast dle poctu najemci
v Budové, vyjma vyuctovani zaloh za dodévku tepla, kdy tato bude iétovana, jako pomérna
gast dle rozlohy Bytu, ktery uZiva najemce, oproti celkové vymére Budovy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze platby dle této Smlouvy budou ze strany nijemce
pronajimateli hrazeny ode dne u¢innosti této Smlouvy, nejpozdéji vak od 01.11.2023.
Pisemné vyucétovani nahrady nakladi spojenych se zajistovanim sluZeb za kalendaini rok
za8le pronajimatel najemci vzdy po skonéeni kalendainiho roku, po obdrZzeni vyuétovani
dodavatelli energii (sluzeb). Pripadny nedoplatek, uhradi najemce do dvaceti dni od
doruceni vyictovani na Ucet pronajimatele, na ktery jsou splatné zalohy na ndhradu
nakladd. Pripadny pieplatek vrati pronajimatel do dvaceti dni po piedéni &i odeslani
vyudétovani najemci na jeho ucet.

Pfi zmén€ piedpisii pro stanoveni cen, anebo rozsahu a kvality plnéni poskytovanych
s uzivanim Bytu nebo dle této Smlouvy, provede pronajimatel odpovidajici zménu vyse
zéloh na Ghradu téchto pInéni v Eviden¢nim listu. O této zmén& bude pronajimatel najemce
piedem pisemné& informovat.

Dodévku ostatnich sluzeb do Pfedmétu ndjmu si zajisti ndgjemce sdm, svym jménem a na
sviij ucet; pronajimatel je povinen poskytnout najemci nezbytnou soudéinnost potiebnou k
uzavien{ ptislusnych smluv s dodavateli takovych sluzeb.
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7. Pro ptipad prodleni s Ghradou jakéhokoliv penéZitého plnéni z této Smlouvy je sjednéna
smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné Gastky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je
splatnd na pisemnou vyzvu. Nérok na néhradu Skody, jakoZ i dalsi zakonné naroky
souvisejici s prodlenim, ziistavaji touto sjednanou smluvni pokutou nedotéeny.

8. Sjednané nijemné miize byt pronajimatelem kazdoroné zvygeno, nejdiive viak od 1.
dubna roku nésledujiciho po uzavieni této Smlouvy, a to o miru inflace vyjadienou
pifrGstkem indexu spotiebitelskych cen za mésic leden daného kalendainiho roku ke
stejnému mésici piedchoziho kalendainiho roku zveiejnénych Ceskym statistickym
uradem. Tohoto prava lze vyuZit nejpozdéji do konce dubna bézného kalendainiho roku.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze na najemné nebude Gdtovana dati z ptidané hodnoty.

10. Néjemce potvrzuje svym podpisem této Smlouvy, Ze prevzal Evidenéni list s podklady pro
vypocet ndjemného a stanovenim zaloh na thradu za dodavku sluzeb.

Clanek V.
Prava a povinnosti najemce

. Néjemce svym podpisem této Smlouvy stvrzuje, Ze je seznamen se stavem pronajimaného
Pfedmétu najmu a Ze mu byl piedan ve stavu zpiisobilém k f4dnému uZivani.

. Néjemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu a poZivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim
Predmétu ndjmu spojeno.

. Néjemce se zavazuje uzivat Pfedmét nagjmu obvyklym zptisobem, za toto uZivani se zavazuje
platit najemné a vedle najemného Ghradu za plnéni poskytované s uzivanim Predmétu ndjmu
dle této Smlouvy (dodavku sluzeb).

4- Najemce je povinen vyzadat si pisemny souhlas pronajimatele s pfijetim dalsi osoby do
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najemcovy domdcnosti.

. Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli bez odkladu zmé&nu v po&tu, jménech,
pfijmenich a datech narozeni osob v Pfedmétu najmu, v piipadé, Ze tato zména potrva déle nez
2 mé&sice; najemce je rovnéz povinen oznamit pronajimateli uzavieni manzelstvi nebo ptechod
najmu. Ndjemce bere na védomi, Ze neudini-li to njemce ani do 2 mésici ode dne, kdy tato
zména nastala, mé se za to, ze hrubé porusil svoji povinnost.

Najemce je povinen v piipadé své neptitomnosti v Byté trvajici déle nez dva mésice spojené
s obtiZznou dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto skute¢nost pronajimateli. Souc¢asné oznadi
osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do Pfedmétu najmu v piipadé, kdy to bude
nezbytné nutné.

. Néjemce hradi néaklady spojené sbéznou Udrzbou Piedmétu ndjmu a naklady spojené s
drobnymi opravami souvisejici s jeho uzivanim, do vyse 1.000,- K& véetné DPH za kazdy
jednotlivy piipad.

. N4jemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav
v Pfedmétu ndjmu, které mé nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Nepostara-li se najemce o véasné provedeni
drobnych oprav a béznou drzbu, ma pronajimatel pravo udinit tak po predchozim upozornéni
ndjemce na svij naklad sdm a poZadovat od néj nahradu.

. Néjemce je povinen odstranit zavady a poSkozenti, kterd zpsobil sam, nebo ti, ktef{ s nim bydli,
piipadné¢ osoby, kterym do Predmétu ndjmu umoznil pfistup. Nestane-li se tak, ma
pronajimatel pravo po piedchozim upozornéni ndjemce zavady a poskozeni na své naklady
odstranit a pozadovat od najemce nahradu. Najemce neni opravnén provadét na Predmétu
najmu stavebni Upravy, ani jiné podstatné zmény, bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.




10. Najemce neni opravnén prenechat pronajaty Pfedmét ndjmu, ¢i jeho ¢ast do podndjmu i
vypUjéce nebo jiného uzivani tieti osobg.

11. Uklid prostranstvi kolem Budovy a spolednych prostor Budovy zabezpeduje pronajimatel,
nebude-li mezi smluvnimi stranami dohodnuto pisemné jinak.

12, Prava a povinnosti ndjemce plati pfiméfené i pro osoby, které Pfedmét najmu uzivaji spolecné
s ndjemcem.

13. Najemce bere na védomi, Ze je v Bytu zakaz koufeni, a to i elektronickych cigaret i jinych
obdobnych vyrobki ¢i zatizeni slouzicich ke kouteni.

14, Najemce se zavazuje dodrzovat domovni fad vydany Mé&stysem Moravskd Nova Ves pro
prfedmétnou Budovu. Néjemce stvrzuje podpisem této Smlouvy, Ze byl s timto Domovnim
fadem radné seznamen.

15. Néjemce se dale zavazuje dodrzovat vechny piislusné pravni predpisy v souvislosti s fadnym
uzivanim Bytu, tj. zejména pozarni, bezpecnostni, hygienické, o ochrané verejného zdravi,
zivotniho prostiedi, apod.

Clanek V.
Prava a povinnosti pronajimatele

I. Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét najmu a jeho prislusenstvi v takovém stavu, aby
byly zplisobilé k fadnému uZzivani.

2. Pronajimatel zajisti ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim Piedmétu
najmu.

3. Pronajimatel je opravnén pozadovat piistup do Pfedmétu najmu za Gcelem kontroly stavu,
provedeni nutnych oprav, likvidace havarii, revizi, apod.

Clanek VI.
Zanik najmu

1. Najem zanikne pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi nebo jinym
zplisobem stanovenym obc¢anskym zakonikem ¢i dohodnutym touto Smlouvou.

Najem dle této Smlouvy zanikne ¢i mize zaniknout, zejména:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

L

b) pisemnou vypovédi pronajimatele, dle ptislusnych ustanoveni ob¢anského zakoniku,

c) pisemnou vypovédi ndjemce,

vypovédni lhiita je tfimé&si¢ni a poc¢iné béZet prvnim dnem kalendéainiho mésice, ktery nasleduje
po mésici, ve kterém byla doruc¢ena vypovéd’ druhé smluvni strané.

3. N4jemce si je védom, Ze ndjem Bytu bude ukonéen vypovédi ze strany pronajimatele bez
poskytnuti bytové ndhrady v okamziku, kdy ndjemce prestane byt zptisobilym uzivat Byt, jako
byt zvlastniho uréeni, vzhledem k tomu, Ze jeho zdravotni stav bude vyZadovat trvalou péci
dal$i osoby. V tomto piipadé pievezmou péc€i uréeni rodinni piislusnici nebo najemce poda
zadost o umisténi do piislu§ného socialniho zatizeni.

Clének VII.
Piedani a prevzeti

1. Najemce je povinen ke dni zaniku ndjmu P¥edmét ndjmu vymalovat. Po skonéeni ndjmu se
najemce zavazuje Pfedmét najmu piredat pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém jej pievzal
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s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, piipadné s odborné provedenymi, a tam, kde to
vyZaduje stavebni zdkon, i zkolaudovanymi Gpravami, k nim# mél prokazatelny souhlas
vlastnika pfedmétu ngjmu. Drobné opravy a néklady spojené s béznou Gidrzbou, jejichz potieba
vznikla do doby skonéeni ndjmu, zajisti ndjemce nejpozdgji k terminu piedani predmétu ndjmu.
Pokud tak najemce neucini, zajisti potfebné opravy a b&znou tdrzbu pronajimatel na naklad
najemce.

. O pfedani Pfedmétu najmu po skonéeni najmu bude pronajimatelem a najemcem spoledné
sepsan protokol o piredani a prevzeti P¥edmétu najmu. Do protokolu se uvede stav Piedmétu
najmu a jeho vybaveni a piipadné zavady, budou-li zjitény, a také bude zaznamenén aktualni

MYV O

stav mé&fi¢h ke dni pfedani pronajimateli.

Clanek VIII.
Zavéreéna ustanoveni

. Prava a povinnosti smluvnich stran spojené s ngjmem, které nejsou upraveny touto Smlouvou,
se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisii

. Tuto Smlouvu je mozno ménit ¢ dopliiovat pouze formou pisemnych oboustranng
odsouhlasenych dodatkii. Za dodatek ke Smlouvé o najmu bytu je povaZovana také zména
evidenéniho listu.

. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze stran obdrZi po jednom
vyhotoveni.

. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu piedetly a souhlasi s jejim obsahem. Smlouva
byla sepséna na zékladé jejich pravé a svobodné viile, nikoli v tisni & za napadn& nevyhodnych
podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy. R
. Uzavfeni této Smlouvy bylo schvaleno radou méstyse Moravskd Nova Ves dne 18.04.2023,
usnesenim &. 6/14R/2023.

Piiloha: Evidendni list

V Moravské Nové Vsi dne: 30.10.2023 V Moravské Nové Vsi dne 30.10023

najemce







