5/ 188/ 2073

Smlouva o najmu bytu

uzaviend podle § 2201 a nésl. a § 2235 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni

pozdéjsich predpish
Smluvni strany:
Méstys Morayska Nova Ves
se sidlem: namésti Republiky 107, 691 55 Moravska Nova Ves
1ICO: 00283363
* zastoupeny: Bc. Zuzanou Jandakovou, starostkou

(déle jen jako ,,pronajimatel®)

a

nar.:
bytem:
(dale jen jako ,,ndjemce*)

spole¢ng téZ jako ,,smluvni strany* a samostatn& téz jako ,,smluvni strana®
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o néjmu bytu (dale jen ,,Smlouva‘):

Cléanek 1.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujici nemovité véci:

- pozemku p.&. 2621 zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 1022 m? jehoZ soucasti je
stavba — budova s &.p. 590 stavba ob&anského vybaveni (dale jen ,,Budova“), umisténa
na ul. Luéni, adrese Luéni 590, 691 55 Moravska Nova Ves, kterd stoji na tomto
pozemku p.& 2621, vk.i. a obci Moravskd Nova Ves, vSe zapsané v katastru
nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Breclav, na LV & 10001. Pronajimatel déle prohladuje, Ze se jedna o Budovu, v niZ se
nachézi byty zvlastniho uréeni, tvz. ,Diim s pecovatelskou sluzbou“ nebo ,DPS*.

2.V Budové se nachézi byt (bytovy prostor) zvlastniho uréeni, oznageny jako ,,byt & 2% (dale
jen jako ,Byt“), o velikosti 31,04 m?, ktery se nachazi v 1 NP Budovy. Blizsi specifikace
Bytu, jeho podlahova plocha, piislusenstvi a pfipadné specifikace dalSich uzivanych prostor
Budovy, vybaveni Bytu, jsou uvedeny v ,,Eviden¢nim listu®, ktery je nedilnou soucasti této
Smlouvy, jako jeji piiloha &. 1 (dale jen ,,Evidenéni list*).

3. Pronajimatel touto Smlouvou prenechava najemci Byt do uZivani za elem bydleni
néjemce a ndjemce za timto Géelem Byt (déle také jen ,PFedmét najmu*) od pronajimatele
do uzivani p¥ijima a zavazuje se pronajimateli hradit dohodnuté ndjemné a dalsi platby dle
této Smlouvy.

4. Najemce prohladuje, Ze byl se stavem Bytu sezndmen a Ze je tento zplsobily k uZivani dle
této Smlouvy.




Clanek 11,
Doba najmu

Smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to na dobu jednoho roku po¢inaje dnem
01.08.2023.

V ptipadg, Ze jedna ze smluvnich stran nejpozdgji 30 (t¥icet) dni pied ukonéenim této
Smlouvy dle vy$e uvedeného odst. 1. tohoto &lanku Smlouvy, pisemné& neozndmi{ druhé
smluvni strané, Ze nemé zajem na pokratovani této Smlouvy, prodluZuje se tato
automaticky na vySe sjednanou dobu, tj. na dal¥i jeden rok.

Clének 111.
Najemné a ihrada za plnéni poskytovana s uZivanim predmétu najmu

. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a zalohy na dhradu za pInéni

poskytovana s uzivinim Pfedmétu niajmu (dodavku sluzeb), a to mési¢né, vzdy do 20.
dne v mésici, za ktery se platba provadi. Ndjemné a zalohy na Gthradu za pInéni poskytovana
suzivanim (doddvka sluzeb) se plati ptevodem na Glet pronajimatele ¢. 0.:
1382079379/0800, V.S. 4351, S.S. 2 nebo hotové,

Ndjemné se stanovi dohodou smluvnich stran celkem ve vy§i 4 171,-K¢ (slovy:
Ctyfitisicejednostosedmdesétjednakorun ¢eskych)/ mésic,

Pronajimatel bude ndjemci poskytovat &i zajistovat v souvislosti s uzivanim Bytu déle tato
plnéni (dodavku sluzeb):

dodavka vody,

odvod odpadnich vod.

dodavku tepla,

dodavku el. energie,

dodéavku televizniho signalu,

klid spoleénych prostor,

Konkrétni vySe zaloh na dodavku sluZeb, vetn& osvétleni a vytap&ni spole¢nych prostor
Budovy, jsou uvedeny v Eviden&nim listé.

Zpusob vyactovani zéloh za dodavku sluzeb bude pomé&rnd &4st dle podtu najemch
v Budovg, vyjma vyactovéni zéloh za dodévku tepla, kdy tato bude Giétovana, jako pomérna
Cast dle rozlohy Bytu, ktery uziva ndjemce, oproti celkové vyméie Budovy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze platby dle této Smlouvy budou ze strany najemce
pronajimateli hrazeny ode dne G&innosti této Smlouvy, nejpozdéji viak od 01.08.2023.
Pisemné vyt¢tovéani ndhrady nékladd spojenych se zajistovanim sluzeb za kalendaini rok
zaSle pronajimatel ndjemci vzdy po skonceni kalendainiho roku, po obdrZeni vyugtovani
dodavatelli energii (sluzeb). Pipadny nedoplatek, uhradi ndjemce do dvaceti dni od
dorudeni vyudtovani na Gcet pronajimatele, na ktery jsou splatné zalohy na nahradu
ndkladii. Pripadny pfeplatek vrati pronajimatel do dvaceti dnii po predani &i odeslani
vyuctovani najemci na jeho udet.

Pfi zmén€ pledpisi pro stanoveni cen, anebo rozsahu a kvality pln&ni poskytovanych
s uzivanim Bytu nebo dle této Smlouvy, provede pronajimatel odpovidajici zménu vyge
zéloh na Ghradu téchto plnéni v Eviden&nim listu. O této zméné bude pronajimatel ndjemce
piedem pisemné informovat.

Dodavku ostatnich sluzeb do Pfedmétu ndjmu si zajisti ndjemce sdm, svym jménem a na
svilj icet; pronajimatel je povinen poskytnout najemci nezbytnou souginnost potiebnou k
uzavieni piislusnych smluv s dodavateli takovych sluzeb.




7. Pro piipad prodleni s hradou jakéhokoliv penéZitého plnéni z této Smlouvy je sjednana
smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je
splatnd na pisemnou vyzvu. Narok na néhradu $kody, jakoZ i daldi zakonné naroky
souvisejici s prodlenim, zlstavaji touto sjednanou smluvni pokutou nedotéeny.

8. Sjednané najemné miZe byt pronajimatelem kazdorotné zvyseno, nejdiive viak od 1.
dubna roku nasledujiciho po uzavieni této Smlouvy, a to o miru inflace vyjadienou
pifrGstkem indexu spotiebitelskych cen za mésic leden daného kalendéiniho roku ke
stejnému mésici predchoziho kalendainiho roku zveiejnénych Ceskym statistickym
ufadem. Tohoto prava lze vyuZit nejpozdgji do konce dubna b&zného kalendainiho roku.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze na ndgjemné nebude (i¢tovana daii z pfidané hodnoty.

10. N4jemce potvrzuje svym podpisem této Smlouvy, Ze prevzal Evidencni list s podklady pro
vypodet ndjemného a stanovenim zaloh na Gihradu za dodavku sluzeb.

Clének IV.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce svym podpisem této Smlouvy stvrzuje, Ze je sezndmen se stavem pronajimancho
Predmétu n4jmu a Ze mu byl piedan ve stavu zptisobilém k fadnému uZivéni.

2. Najemce je opravnén uZivat Predmé&t najmu a poZzivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uZivanim
Predmétu ndjmu spojeno.

3. Néjemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu obvyklym zpiisobem, za toto uZivani se zavazuje
platit najemné a vedle nagjemného Ghradu za plnén{ poskytovana s uZivanim Pfedmétu najmu
dle této Smlouvy (dodavku sluzeb).

4. Najemce je povinen vyZidat si pisemny souhlas pronajimatele s pfijetim dalsi osoby do

najemcovy domacnosti.

. Néajemce je povinen pisemn& oznamit pronajimateli bez odkladu zménu v poctu, jménech,
pHijmenich a datech narozeni osob v Pfedmétu ndjmu, v piipadé, Ze tato zména potrva déle nez
2 mésice; najemce je rovnéZ povinen oznamit pronajimateli uzavreni manzelstvi nebo piechod
n4jmu. Najemce bere na védomi, Ze neudini-li to nijemce ani do 2 mésicti ode dne, kdy tato
zména nastala, ma se za to, Ze hrub& porusil svoji povinnost.

. Néajemce je povinen v pifpad® své nepfitomnosti v Byt& trvajfci déle nez dva mésice spojené
s obtiznou dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto skute¢nost pronajimateli. Sou¢asné oznaci
osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do Pfedmé&tu ngjmu v piipadg, kdy to bude
nezbytn& nutné.

. Najemce hradi naklady spojené s bé&znou udrzbou Predmétu najmu a naklady spojené s
drobnymi opravami souvisejici s jeho uzivanim, do vyse 1.000,- K& vetné DPH za kazdy
jednotlivy piipad.

. Najemce je povinen oznédmit bez zbytetného odkladu pronaj imateli potiebu téch oprav
v Pfedmétu najmu, které m4 nést pronajimatel a umozZnit jejich provedent, jinak odpovida za
tkodu, ktera nespInénim této povinnosti vznikla. Nepostard-li se ndjemce o v&asné proveden(
drobnych oprav a b&nou tdrzbu, ma pronajimatel pravo u€init tak po ptedchozim upozornéni
najemce na sviij naklad sam a pozadovat od n&j néhradu.

9. Néajemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, kterd zplsobil sam, nebo ti, ktefi s nim bydli,
piipadn& osoby, kterym do Piedmétu ndjmu umoZnil pfistup. Nestane-li se tak, ma
pronajimatel pravo po predchozim upozornéni ndjemce zavady a poskozeni na své naklady
odstranit a poZadovat od najemce nahradu. Nédjemce neni opravnén provadét na Predmétu
najmu stavebni Gpravy, ani jiné podstatné zmeény, bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.
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10. Ndjemce neni opravnén pienechat pronajaty Predmét najmu, ¢i jeho &ast do podnajmu &i
vyptijéce nebo jiného uZivani tieti osobg.

11. Uklid prostranstvi kolem Budovy a spoleénych prostor Budovy zabezpeduje pronajimatel,
nebude-li mezi smluvnimi stranami dohodnuto pisemng jinak, i

12. Prava a povinnosti ndjemce plati ptiméfeng i pro osoby, které Pfedmét ndjmu uzivajf spoledng i
s ndjemecem,

13. Ndjemce bere na védomi, Ze je v Bytu zékaz kouteni, a to i elektronickych cigaret &i jinych
obdobnych vyrobki &i zafizeni slouZicich ke kouteni.

14. Najemce se zavazuje dodrZovat domovn{ fad vydany Méstysem Moravskd Novéa Ves pro
pfedmétnou Budovu. Ndjemce stvrzuje podpisem této Smlouvy, Ze byl s timto Domovnim
fadem F4dné sezndmen.

I5. Najemce se déle zavazuje dodrZovat viechny p¥islugné pravni pfedpisy v souvislosti s f4dnym
uzivanim Bytu, tj. zejména poZérni, bezpe¢nostni, hygienické, o ochrang vefejného zdravi, -
Zivotniho prostiedi, apod.

Clanek V.
Priva a povinnosti pronajimatele

I. Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét najmu a jeho piisludenstvi v takovém stavu, aby
byly zpiisobilé k fadnému uZzivani.

2. Pronajimatel zajisti ndjemci plny a neruseny vykon préav spojenych s uZivanim Predmétu
najmu.

3. Pronajimatel je oprdvnén poZzadovat p¥istup do Predmétu najmu za Géelem kontroly stavu,
provedeni nutnych oprav, likvidace havarii, revizi, apod.

Clének VI.
Zanik najmu

I. Ndjem zanikne pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi nebo jinym
zplisobem stanovenym ob&anskym zakonikem & dohodnutym touto Smlouvou.

Néjem dle této Smlouvy zanikne ¢i miZe zaniknout, zejména:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi pronajimatele, dle piislusnych ustanoveni ob&anského zakoniku,

c¢) pisemnou vypovédi ndjemce,

vypovedni lhiita je tiimési¢n{ a pocina bé&Zet prvnim dnem kalendainiho meésice, ktery nasleduje
po mésici, ve kterém byla dorudena vypovéd’ druhé smluvni strang.

3. Ndjemce si je védom, Ze ndjem Bytu bude ukonéen vypovédi ze strany pronajimatele bez
poskytnuti bytové néhrady v okamzZiku, kdy ndjemce piestane byt zplisobilym uZivat Byt, jako
byt zvlaStniho uréeni, vzhledem k tomu, e jeho zdravotni stay bude vyzadovat trvalou pégi
dal8f osoby. V tomto pipad& prevezmou pééi uréeni rodinni prislusnici nebo ndjemce poda
zadost o umisténi do p¥islusného socialniho zatizeni.

N

Cléanek VII.
Predani a pievzeti

I. Néjemce je povinen ke dni zaniku n4jmu Predmé&t najmu vymalovat. Po skon&eni najmu se
najemce zavazuje Pfedmét ndjmu predat pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém jej prevzal
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s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pripadné s odborné provedenymi, a tam, kde to
vyzaduje stavebni zakon, i zkolaudovanymi Gpravami, k nimz mél prokazatelny souhlas
vlastnika pfedmétu najmu. Drobné opravy a naklady spojené s b&znou Gdrzbou, jejichz potieba
vznikla do doby skonéeni ndjmu, zajisti najemce nejpozdgji k terminu pfedani pfedmétu ndjmu.
Pokud tak najemce neudini, zajisti potiebné opravy a béznou tdrzbu pronajimatel na néklad
najemce.

2. O piedani Pfedmétu najmu po skondeni najmu bude pronajimatelem a ndjemcem spoleéné
sepsén protokol o p¥edani a p¥evzeti Pfedmé&tu najmu. Do protokolu se uvede stav Pfedmétu
ndjmu a jeho vybaveni a piipadné zdvady, budou-li zjidtény, a také bude zaznamenén aktuélni
stav m&Fi¢h ke dni predani pronajimateli.

Clanek VIIL
Zavéreéna ustanoveni

. 1. Préva a povinnosti smluvnich stran spojené s ndjmem, které nejsou upraveny touto Smlouvou,
se Fdi zak. &. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdejsich predpish

2. Tuto Smlouvu je mozno ménit & dopliiovat pouze formou pisemnych oboustranng
odsouhlasenych dodatkii. Za dodatek ke Smlouvé o najmu bytu je povazovana také zména
eviden¢niho listu.

3. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

4. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu predetly a souhlasi s jejim obsahem. Smlouva
byla sepsana na zdklad¢ jejich pravé a svobodné viile, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych
podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

5. Uzavfeni této Smlouvy bylo schvéleno radou méstyse Moravskd Nova Ves dne 020
usnesenim &. 5a/15R/2023.

P¥iloha: Eviden¢ni list

+ 'V Moravské Nové Vsi dne: 26.07.2023 V Moravské Nové Vsi dne 26.07.2023

......

pronajimatel najemce







